UNIVERSIDAD NACIONAL AGRARIA DE LA SELVA

FACULTAD DE CIENCIAS CONTABLES
ESCUELA PROFESIONAL DE CONTABILIDAD

TESIS

FACTORES QUE INCIDEN EN EL NIVEL DE CONSISTENCIA DE LAS BASES
IMPONIBLES DEL IMPUESTO PREDIAL EN LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE
UCHIZA - PERIODO 2023

Para optar el titulo profesional de:
CONTADOR PUBLICO

PRESENTADO POR:

Joel Ernesto, ATOCHE SULCA.

TINGO MARIA - PERU

2025



UNIVERSIDAD NACIONAL AGRARIA DE LA SELVA

FACULTAD DE CIENCIAS CONTABLES
ESCUELA PROFESIONAL DE CONTABILIDAD

ACTA DE SUSTENTACION DE TESIS N° 025/2025-FCC-UNAS

Siendo las 11:15 a.m. del dia 15 de setiembre de 2025, reunidos en el Augitorio de la
Facultad de Ciencias Contables, se instalé el Jurado Evaluador, designado con
Resolucion 030/2024-D-FCC de fecha 12 de febrero de 2024, con Resolucion 183/2024-
D-FCC de fecha 19 de agosto de 2024, se autoriza el cambio de titulo del proyecto de
tesis y de la misma forma se aprueba el cambio de jurado de la siguiente manera: Dr.
Orlando Everardo Malpartida Marquez - Presidente, Dr. Eladio Dionicio Montero Vilchez
- Miembro, Mg. César Sergio Lépez Bautista - Miembro y Dr. Roberto Carlos Pardo
Huayllas - Asesor, y con Resolucion 272/2024-D-FCC de fecha 15 de noviembre de 2024
se aprueba el proyecto de tesis, a fin de iniciar la sustentacién de la Tesis para optar el
titulo de Contador Publico denominado:

“ FACTORES QUE INCIDEN EN EL NIVEL DE CONSISTENCIA
DE LAS BASES IMPONIBLES DEL IMPUESTO PREDIAL EN LA
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE UCHIZA - PERIODO 2023”

Presentado por el bachiller: ATOCHE SULCA, JOEL ERNESTO, de la Carrera
Profesional de Contabilidad. Luego de la sustentacion y absueltas las preguntas de rigor,

se procedié a la respectiva calificacion de conformidad al Reglamento de Grados y
Titulos de la UNAS, cuyo resultado, se indica a continuacion:

APROBADO POR : UNANIMIDAD

CALIFICATIVO : BUENO

Siendo las 12:15 p.m. se dio por culminado el acto de sustentacion de tesis, firmando a
continuacion los miembros del Honorable Jurado y su Asesor, en sefial de conformidad.

AR / Miembro
M) Qlml
F O~ - ,‘ /

)
‘\\ R TR \‘.
OrZ OL/L/‘\/L—\) A J ‘H, n;‘\\k\ Q\’) L?f'
Dr. ORLANDO E. MALPA MARQUEZ... “Dt-ELADIO D./JMONTERO VILCHEZ
Presidente BTNV ARA\

A Dr.

i O'LOPEZ BAUTI
/ Sedretario




‘Decenio de la Igualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres™
“Afio de la Esperanza y el Fortalecimiento de Ja Democracia®

CERTIFICADO DE SIMILITUD T.I. N 039 - 2026 - CS-RIDUNAS

El Jefe de la Unidad de Soporte Cientifico de la Universidad Nacional Agraria de la Selva, quien
suscribe,

CERTIFICA QUE:

El Trabajo de Investigacién; aprobd el proceso de revisién a través del software TURNITIN,
evidenciandose en el informe de originalidad un Indice de similitud no mayor del 25% y
contenido generado por Inteligencia Artificial menor o igual al 20%. Segun establece el Art.
29° y 30° del Acuerdo Nro.017-2025-CIUNAS-VRI-UNAS.

Programa de Estudio:
[ Contabilidad ]

Tipo de documento:

| Tesis | X | Trabajo de Suficiencia Profesional | |
PORCENTAJE
TiTULO AUTOR CONTENIDO GENERADO
SIMILITUD POR INTELIGENCIA
ARTIFICIAL
FACTORES QUE INCIDEN EN | JOEL 0
EL NIVEL DE CONSISTENCIA ERNESTO, 12 % Menor a

DE LAS BASES IMPONIBLES ATOCHE 0
DEL IMPUESTO PREDIAL EN LA | ‘s oA Doce 20 %
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE

UCHIZA — PERIODO 2023

Tingo Maria, 09 de febrero de 2026.

C.C. Archivo

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

VICERRECTORADO DE INVESTIGACION
OFICINA DE INVESTIGACION

UNIVERSIDAD NACIONAL AGRARIA DE LA SELVA

REGISTRO DE PROYECTO DE TESIS PARA LA
OBTENCION DEL TiTULO UNIVERSITARIO

Universidad : Universidad Nacional Agraria de la Selva.

Facultad : Facultad de Ciencias Contables.

Escuela profesional / : Escuela Profesional de Ciencias Contables / Departamento
Departamento Académico Académico de Ciencias Contables

Titulo de tesis : Factores que inciden en el nivel de consistencia de las bases

imponibles del impuesto predial en la Municipalidad Distrital

de Uchiza — periodo 2023.

Autor de tesis : Joel Ernesto, Atoche Sulca
DNI : 73349907
Correo Electronico : atochesulcajoelernesto@gmail.com
Asesor de tesis : PARDO HUAYLLAS, Roberto Carlos
Area de Investigacién : Ciencias sociales y desarrollo sostenible
Grupo de investigacion : Tributacion
Linea(s) de investigacion : Tributacion
Lugar de ejecucion : Uchiza
Duracion : Inicio ;01 de agosto de 2024
Término : 31 de mayo de 2025
Financiamiento : FEDU :5/0.00
Propio o S/2,942.00
Otros : S/.0.00
Dr. CPC Roberto Carlos Pardo Huayllas Bach. Joel Ernesto Atoche Sulca

Asesor Tesista



DEDICATORIA

A Dios, fuente inagotable de fortaleza y sabiduria,
por permitirme alcanzar mis metas personales y
profesionales. Gracias por brindarme salud,
bienestar y por cuidar, guiar y proteger a mi familia.
En los momentos mas desafiantes, senti Tu
presencia constante, y por ello, te expreso mi mas
profunda gratitud. Tu luz ha iluminado cada etapa
de este camino, ddndome la claridad necesaria para

enfrentar los retos con esperanza y determinacion.

A mis padres, pilares fundamentales en mi vida, por
su amor incondicional, por el tiempo, la paciencia 'y
la comprension que siempre me han ofrecido.
Agradezco profundamente el esfuerzo, compromiso
y sacrificio que realizaron para brindarme una
educacion, asi como los valores y principios que me
han guiado en mi formacion personal y profesional.
Valoro cada consejo, cada palabra de aliento vy,
sobre todo, su fe constante en mi. Siempre llevaré
con gratitud todo lo que han hecho y continuan

haciendo por mi.

III



AGRADECIMIENTO

Expreso mi mas profundo agradecimiento a la
Universidad Nacional Agraria de la Selva, y de
manera especial a la Facultad de Ciencias
Contables, por haberme brindado una formacion
académica integral que constituye la base de mi
desarrollo profesional y personal, y cuyos
aprendizajes perduraran a lo largo de mi vida.
Extiendo un reconocimiento especial al Dr. Roberto
C. Pardo Huaylas, asesor de esta tesis, por su
dedicacion, tiempo y valioso conocimiento, los
cuales fueron fundamentales para la orientacion y

desarrollo del presente trabajo de investigacion.

Asimismo, agradezco a los servidores publicos de la
Municipalidad Distrital de Uchiza, por su
colaboracion y por facilitar el acceso a la
informacion necesaria durante la fase de recoleccion
de datos. A mis familiares, amigos y a todas aquellas
personas generosas que me acompafiaron en este
proceso, les expreso mi gratitud por su permanente
apoyo, motivacion y confianza, los cuales fueron
esenciales para alcanzar este importante logro
académico. Finalmente, hago extensivo mi
agradecimiento a los diversos profesionales e
instituciones que, de wuna u otra forma,
contribuyeron con sus aportes a la elaboracion y

culminacién del presente informe de tesis.

IV



RESUMEN
El objetivo de esta investigacion fue determinar los principales factores que inciden en
el nivel de inconsistencia de las Bases Imponibles del Impuesto Predial. En este contexto, se
abordo el problema detallado: ;Cudles son los principales factores que inciden en el nivel de

inconsistencia de las bases imponibles del Impuesto Predial?

Metodoldgicamente correspondié a un tipo de investigacion aplicada, de nivel
descriptivo-explicativo-causal, y un disefio no experimental; para lo cual, se recogieron datos

de 19 humanos.

Los resultados de la investigacion evidencian que la Inadecuada valorizacion de los
predios y la Falta de actualizacion de las valorizaciones. La correlacion de Rho de Spearman
entre estas variables muestra una relacion positiva significativa (=0.673 y p<0.05), lo que
indica que estas deficiencias afectan la precision de las bases imponibles. En consecuencia, se
recomienda implementar un sistema de monitoreo continuo para actualizar las valorizaciones,
utilizando tecnologia de informacion geografica y capacitando al personal encargado, con el fin

de garantizar una recaudacion equitativa y eficiente.

Palabras claves: Inadecuada valorizacion del area de obras, falta de actualizacion de
las valorizaciones de los predios, base imponible del impuesto

predial.
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SUMMARY

Tha aimed off tha studying wass tu determine tha mained factors affecting tha
consistency level of tha Taxable Bases of the Property Tax on tha District Municipality of
Uchiza. In this context, the following problem was addressed: What are the main factors

influencing the inconsistency level of the taxable bases?

Tha methodologi followed wass aplied research, with a descriptie-explanatory level end

a nun-experimentality designed. Data were collected from 19 officialss end publiced servanting.

Tha researching results reveal that tha inadequate valuation of properties and the lack
of updates to the valuations are factors affecting the consistency of the Taxable Bases of the
Property Tax in the District Municipality of Uchiza. The Spearman's Rho correlation between
these variables shows a significant positive relationship (r=0.673 and p<0.05), indicating that
these deficiencies impact the accuracy of the taxable bases. Consequently, it is recommended
to implement a continuous monitoring system to update the valuations, using geographic
information technology and training the responsible personnel to ensure equitable and efficient

revenue collection.

Keywords: Inadequate valuation of the area of works, lack of updates to property

valuations, taxable base of the property tax.
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INTRODUCCION

En el Pera, los gobiernos locales han demostrado ser de los menos eficientes en la
recaudacion del impuesto predial en Latinoamérica, con niveles significativamente bajos de
recaudacion. En este pais, algunos impuestos no estan formalmente regulados debido a una
aparente inaccion fiscal. En lugar de implementar nuevas estrategias para aumentar la
concientizacion entre los contribuyentes, se continia dependiendo de las transferencias del
gobierno central, lo que ha llevado a una fluctuacion financiera a lo largo del tiempo hasta la
actualidad. Aunque se han intentado implementar varios mecanismos legales para mejorar la
recaudacion tributaria, estos han sido descentralizados entre los diferentes niveles de gobierno,
lo que ha resultado en numerosos errores en los procesos de recaudacion, se planted de la

siguiente manera:

El capitulo I, se plante6 metodologicamente la problematica de estudio, las

justificaciones y determiné la poblacion y técnicas.

El capitulo II, se evidencian los estudios de otros asesorados, se fundamentan los

conceptos y teorias de autores, ademas de los términos claves de las tesis.

El Capitulo III, se contrasta las hipotesis, presentan resultados y mediante ello las

conclusiones y lo recomendado.



CAPITULO 1

PLANTEAMIENTO METODOLOGICO
1.1 Fundamentacion del problema

1.1.1 Seleccion general
De acuerdo a lo que menciona el Decretado Supremo del 2004, es que se consideran

terrenos ya sean rusticos o edificaciones normales.

El Impuesto Predial es administrado y recaudado por los municipios, y las tarifas y
normativas pueden variar de un municipio a otro. Los avallos catastrales se actualizan
periédicamente por parte de las autoridades municipales, y suelen tener en cuenta factores

como la ubicacion, el tamafio y las caracteristicas fisicas del predio.
1.1.2 Seleccion especifica

Como hemos manifestado, el impuesto predial es muy importante para los ingresos
fiscales (Supra). Por ello esta incognita se da por la mala especulacion de la posesion por
parte del Centro de obras y Falta de modernidad de los beneficios. Dado ello se ha estudiado

minuciosamente estos factores.
1.1.3 Definicion del problema

En Latinoamérica, la percepcion de cargas municipales compone un elemento
favorable en la economia local, principalmente en territorios donde la grieta de acceso a
bienes bésicos y la pobreza estructural perduran como desafios relevantes. EI gravamen
predial, constituye un origen clave de entradas que, conforme a la gestién contribuye
elocuentemente a la sostenibilidad financiera de los gobiernos subnacionales. No obstante,
esta capacidad se ve restringida por distintas causas estructurales, técnicos y
administrativos que inciden directamente sobre la determinacion de la base imponible. El
fallo de seguridad en las plataformas imponibles del impuesto predial perjudica
sustancialmente la validez de cobranza, la equidad tributaria y la nitidez fiscal (CEPAL,
2022).

A nivel internacional, se ha distinguido la obstruccion en la actualizacion de la
informacién viene a ser una problematica de manera significativa, primordialmente en
areas rurales, se obstaculizo la capacidad de los gobiernos municipales en lograr una

gestion tributaria vigoroso. No solo comprime la capacidad de financiamiento de los
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gobiernos locales, sino que también obstaculiza los arranques para cerrar quebraduras
sociales y perfeccionar el abasto de acervos publicos (ONU-Habitat, 2021). En diversas
naciones de América Latina, las municipalidades emprenden dificultades institucionales,
tales como la insuficiente voluntad politica para ejecutar modernidad catastral, el desinterés
por el compromiso de los parlamentarios locales y la debilidad de los sistemas de
informacion fiscal. Estas condiciones originan fragilidades en las valoraciones prediales,
lo que procede en subvaloraciones o sobrevaloraciones, desbalanceando el censo fiscal

entre los colaboradores.

No obstante, se describe que diversas municipalidades, especificamente en regiones
con minimo desarrollo institucional, demuestran deficiencias notorias en los métodos de
valoracion, fiscalizacion y actualizacion catastral. Esto conduce a una recaudacion inexacta
e inequitativa que perturba la confianza de la localidad en la administracion fiscal y limita
la eficacia del consumo publico (SUNAT, 2023).

Para este desarrollo sea de manera precisa y justa, se determina procedimientos
robustos de fiscalizacion segura y un padron actualizado, en las municipalidades se
precisan que estos requisitos no se vienen cumpliendo de manera correcta, lo que trae como
consecuencias deficiencia en la consistencia de las bases imponibles. Estos desajustes
mantienen en errores de determinacion de deuda, reduccion de la recaudacion e

insatisfaccion entre los participantes (Montufar y Silva, 2021).

En la provincia de Huanuco, se describe que la percepcion del arbitrio predial
muestra complicaciones persistentes vinculados con la evasion fiscal, la erronea
caracterizacion de dominios, la falta de juicio tributario y la debilidad de los sistemas de
fiscalizacion. Estos elementos no solo influyen en la eficacia de la percepcidn, sino también
la apreciacion de firmeza tributaria por parte de los ciudadanos. Como sefialan Alfaro y
Relingo (2007), la administracion tributaria vigoroso no solo depende del marco
normativo, sino también de habilidades de la gerencia local para efectuar y supervisar de
manera adecuada los procesos tributarios. Por ende, la coherencia de las bases de datos

tributarios viene a ser un itinerario esencial para la administracion de fiscal local.

La Municipalidad Distrital de Uchiza, se han detallado distintas causas que afecta
de manera negativa la consistencia de las bases de filiaciones de la carga predial. Los
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factores subrayan el alejamiento de una actualizacion catastral metodologia, las
limitaciones técnicas del personal encargado de la valorizacion predial, la falta de
fiscalizacion efectiva, asi como deficiencias en los sistemas de informacion tributaria.
Conjuntamente, se demuestran inconvenientes coherentes con la insuficiente cultura
tributaria de la localidad y con una combinacion limitada entre las areas funcionarias
responsables del registro de predios, inspecciones oculares y la determinacion de deuda
(De la Cruz et al., 2022).

La exploracién ocular, como herramienta de hallazgos fisicos de los predios,
compone una clave util para la determinacion correcta de la base imponible. A ello, en
Uchiza enfrenta procedimientos desafiantes a condicién de los protocolos ajustados,
insuficiencia de personal capacitado y restricciones presupuestales. Esto afecta de manera
directa la calidad de la indagacion recolectada, generando disconformidades entre el valor
real del predio y el valor registrado en el sistema tributario. Esta discrepancia, al no ser
corregidas mediante métodos convenientes de depuracion y fiscalizacion, perpetdan una

gestion ineficaz que afecta tanto a la municipalidad como a los participantes.

En el marco legal actual constituye que las municipalidades deben conservar una
actualizacion ante su catastrd, afirmar los planos de los predios tras un registro ocular, y
atestiguar que las exploraciones manifiesten la realidad fisica de las propiedades. Este
orden legal no continuamente se cumple, lo que contribuye a la inconsistencia en las bases
imponibles. La carencia de interoperabilidad entre exploraciones catastrales, sistemas de
propiedad y bases tributarias entorpece ain mas la precision en la determinacion del
impuesto (Montufar & Silva, 2021) la dificultad entre normativa y practica contribuye una
baja estructura que aborda una perspectiva de mejorar la continuidad de la gestién publica

local.

La primera implicancia de la recaudacion y actualizacion de los datos aportan sus
predios; el segundo implica la verificacion sistematicamente el cumplimiento de las
obligaciones fiscales; y el tercero implica el célculo efectivo del monto a pagar. Una
gestion eficiente de estos elementos respalda la equidad en la carga tributaria y la nitidez
en el uso de los fondos recaudados (SUNAT, 2024).
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Mediante estos obstaculos afecta el recaudo fiscal, la igualdad del rembolso tribunal
y la justicia en la organizacion puablica. En vista de estas dificultades se estableces
estrategias que benefician el avance de los regimenes de informacion, el aprendizaje del
personal, la modernizacion catastral y el avance de una cultura tributaria. Solo a través de
una intervencion coordinada y sostenida se podré garantizar la coherencia y precision de
las bases imponibles y, con ello, mejorar la eficiencia de la gestion fiscal y el desarrollo
del distrito. En ese sentido, como se aprecia en la figura 1.

Figural

Macroproceso de registro y determinacion del impuesto predial
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Fuente: Codigo Tributario, Ley de Tributacion Municipal y Ley de Procedimiento General.

Figura 2

Componente del registro tributario
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Fuente: Codigo Tributario, Ley de Tributacion Municipal y Ley de Procedimiento General.
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Bajo estas consideraciones, al observarse procesos no llevados a cabo en la
Municipalidad amerita evaluar cada proceso a fin de determinar las Bases Imponibles real
en la Municipalidad Distrital de Uchiza. Por ello, esta investigacion busco abordar la
problematica de la baja consistencia en las bases imponibles del impuesto predial en la
Municipalidad Distrital de Uchiza. Esta inconsistencia afecta negativamente la capacidad
de recaudacion fiscal de la municipalidad, lo que a su vez limita su capacidad para financiar
servicios publicos y proyectos de desarrollo local. Entre las causas identificadas se

encuentran la Inadecuada valorizacidon de los predios y la Falta de actualizacion de las

valorizaciones de los predios. Al investigar estos factores, se busco ofrecer soluciones

practicas que mejoren la precision de las bases imponibles y, por ende, optimizar la
recaudacion del impuesto predial, contribuyendo al fortalecimiento financiero de la

municipalidad y al bienestar de sus habitantes.

1.2 Formulacion de las interrogantes
1.2.1 Interrogante general

» (Cudles son los principales factores que inciden en la Inconsistencia de las Bases

Imponibles del Impuesto Predial en la Municipalidad Distrital de Uchiza?
1.2.2 Interrogantes especificas

» (Coémo es el estado situacional de la Inconsistencia de la base imponible del Impuesto

Predial en la Municipalidad Distrital de Uchiza?

» (La Inadecuada valorizacion de los predios por parte de la oficina de obras, es un
factor que incide en la Inconsistencia de la base imponible del Impuesto Predial en

la Municipalidad Distrital de Uchiza?

» (La Falta de actualizacion de las valorizaciones de los predios es otro factor que
incide en la Inconsistencia de las bases imponibles del Impuesto Predial en la

Municipalidad Distrital de Uchiza?
1.3 Objetivos
1.3.1 Objetivo general

» Determinar los principales factores que inciden en la Inconsistencia de las Bases

Imponibles del Impuesto Predial en la Municipalidad Distrital de Uchiza.
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» Describir el estado situacional de la Inconsistencia de la base imponible del Impuesto

Predial en la Municipalidad Distrital de Uchiza.

Determinar si la Inadecuada valorizacion de los predios por parte de la oficina de
obras, es un factor que incide en la Inconsistencia de la base imponible del Impuesto

Predial en la Municipalidad Distrital de Uchiza.

Comprobar si la Falta de actualizacion de las valorizaciones de los predios es otro
factor que incide en la Inconsistencia de las bases imponibles del Impuesto Predial

en la Municipalidad Distrital de Uchiza.

1.4 Hipétesis

1.4.1 General

» La Inadecuada valorizacion de los predios por parte de la Oficina de Obras y la Falta

de actualizacion de las valorizaciones de los predios son los principales factores que

inciden en la Inconsistencia de la Base Imponible del Impuesto Predial en la

Municipalidad Distrital de Uchiza.

1.4.2 Especificos

» Lalnadecuada valorizacion de los predios por parte de la oficina de obras es un factor

que incide en la Inconsistencia de la base imponible del Impuesto Predial en la

Municipalidad Distrital de Uchiza.

La Falta de actualizacion de las valorizaciones de los predios es otro factor que incide

en la inconsistencia de la base imponible del Impuesto Predial en la Municipalidad

Distrital de Uchiza.

1.4.3 Sistema de variables, dimensiones e indicadores

Tabla 1
Operacionalizacion de variables
Variables Dimension Indicadores
Terrenos Terrenos urbanos
VI: X Terrenos rurales
Casas

INADECUADA . . .

VALORIZACION pg  Cdificaciones T{inﬁias

LOS PREDIOS. Fébricas

Instalaciones fijas y
permanentes

Instalaciones eléctricas

Instalaciones de saneamiento

Instalaciones de telecomunicacion
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VI: Z Predios residenciales
Predios urbanos Predios comerciales
LA FALTA DE - .
ACTUALIZACION DE Pred%os 1nd1rlstr1ales
LAS Pred%os agricolas
VALORIZACIONES Predios riisticos Predios ganaderos
DE LOS PREDIOS Predios forestales
VD:Y Deficiente recaudaciéon  Predios con registro de area
incorrecto
INCONSISTENCIA DE . . .
LA BASE IMPONIBLE Edlcflicaicmges con construcciones
DEL IMPUESTO - no declaradas
PREDIAL Afectacion de la Instalaciones omitidas
equidad tributaria Instalaciones mal valorizadas
Afectacion de la Predios urbanos y rurales con
transparencia fiscal discrepancias en registro de areas

Predios con mejoras no
actualizadas o no declaradas

1.4.4 Definicion operacional de variables
INADECUADA VALORIZACION DE LOS PREDIOS
Es la valoracion que se dan a los terrenos aun basandose en la antiguo y estado en el

que se encuentre (MEF, 2016).

LA FALTA DE ACTUALIZACION DE LAS VALORIZACIONES DE LOS
PREDIOS

La emision mecanizada es el procedimiento mediante el cual se actualizan los valores
de los bienes inmuebles, generandose declaraciones juradas y/o liquidaciones (MEF,

2016).

INCONSISTENCIA DE LA BASE IMPONIBLE DEL IMPUESTO PREDIAL

Determinado a partir de los valores oficiales de terrenos, edificaciones, instalaciones
fijas y permanentes, restando deducciones o considerando inafectaciones cuando
corresponde, se considera inconsistencia en la base imponible cuando existe un
registro incorrecto o incompleto del valor del predio, ya sea por omisiones,
sobrevaloraciones, subvaloraciones, errores en la declaracion, inclusion de valores
no permitidos o por no aplicar correctamente las inafectaciones y deducciones
dispuestas en la normativa. La correcta determinacion y registro de la base imponible
permite evitar inconsistencias en la aplicacion del tributo, garantizando que los
montos declarados y cobrados correspondan realmente a la situacion juridica y fisica

del predio. En caso de inconsistencias, la administracion tributaria municipal debe
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fiscalizar y rectificar, ajustando la base imponible para asegurar el pago justo y legal

del impuesto predial (MEF, 2016).
1.5 Justificacion e importancia
1.5.1 Justificacion tedrica

Los resultados permitiran incrementar el bagaje tedrico de la inconsistencia de la
base imponible del impuesto predial, y sus causas que la genera. Este incremento teérico
permitird desarrollar nuevas investigaciones y determinar nuevas hipdtesis. La Ciencia

avanza en espiral.
1.5.2 Justificacion practica

Al conocer las causas que generan la inconsistencia de las bases imponibles del
impuesto predial, la Municipalidad Distrital de Uchiza, propondra nuevas estrategias para
corregir este hecho, y determinar la base real del impuesto predial, permitiendo una mayor
recaudacion de este impuesto, la misma que se revertirda en mayores obras para los

contribuyentes.
1.5.3. Importancia
El desarrollo de la investigacion ayudo en la concientizacion de los ciudadanos.
1.6 Delimitaciones

1.6.1 Teorica

Toda esta informacion se realizo empleando libros, tesis, revistas entre otros articulos

de informacion que sean veridicos.
1.6.2 Espacial

Se desarrolld en la Municip.
1.6.3 Temporal

La presente investigacion empez6 en el mes de agosto del afio 2024 y culminé en el

mes de mayo del afio 2025.
1.7 Metodologia
1.7.1 Tipo de investigacion

La investigacion correspondi6 a un estudio de tipo aplicada, porque se enfocé en dar

soluciones a problemas sociales reales mediante la aplicacion de los conceptos teorico.
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Segun el autor Herndndez et al (2024) este tipo de estudio se aplica a problemas ya

existentes.
1.7.2 Nivel de investigacion

El nivel de investigacion fue descriptivo — explicativo- causal, de acuerdo a los
autores mencionan que es el hallazgo de la causa y los efectos que estas variables puedan

causar (Herndndez et al, 2014).
1.7.3 Diseiio de investigacion

La presente investigacion tuvo un disefio no experimental, en el cual, se realizé en

un solo momento sin alterar variables (Hernandez et al., 2014).
1.7.4 Poblacion y muestra
Poblacion

Carrasco (2005), solo se estudia una uni. De andlisis. La Poblacién estuvo
conformada por todos los trabajadores siendo 65 el nimero de funcionarios y servidores

publicos de la Municipalidad Distrital de Uchiza.

Tabla 2

Poblacion

DESCRIPCION CANTIDAD
TOTAL 65

Fuente: Municipalidad Distrital de Uchiza.

Muestra

Una pequefia proporcion del todo (Herndndez et al.,, 2014). La muestra fue
determinada por muestreo no probabilistico por conveniencia, siendo 19 el nimero de
funcionarios y servidores publicos considerados en el presente estudio de investigacion;
los cuales, midieron los factores que inciden en la inconsistencia de las bases imponibles
del impuesto predial en la Municipalidad de Uchiza. Se utilizd6 el muestreo no
probabilistico por conveniencia debido a la naturaleza especifica del estudio y la
disponibilidad de los informantes clave. Este tipo de muestreo permitid acceder a
personas con conocimientos técnicos relevantes, cuyas funciones les otorgan una
perspectiva informada sobre el problema de estudio. Ademads, la elecciébn por
conveniencia respondid a criterios de accesibilidad, disposicidn para participar y
disponibilidad de tiempo, lo cual facilito la recopilacion de informacion pertinente dentro

de los plazos establecidos por la investigacion.
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Tabla 3

Muestra

DESCRIPCION CANTIDAD

TOTAL 19

Fuente: Municipalidad Distrital de Uchiza.

1.7.5 Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

Técnica

Encuesta

La presente investigacion empleé como técnica la encuesta, en donde se
proporciona items (Candil, 2015).

La observacion

La observacion es una técnica fundamental en investigacion porque permite
recolectar informacidén directa del entorno o fenémeno de estudio, sin la
intermediacion de opiniones o percepciones (Hernandez et al., 2014).

La estimacion de la evaluacion de las causas desfavorables del impuesto predial
se dio a través de la técnica de la observacion haciendo mas practica y detallada
las caracteristicas, fisicas, estructurales y contextuales de las viviendas, de esta
manera permitié detallar informaciones precisas en un solo momento la realidad
del problema, asi mimo se identifica debilidades y errores que transgreden el
desarrollo del valor fiscal de los patrimonios.

Registro Documental

Los Registros Documentales para el debido analisis (Useche et al., 2019).

Instrumento

Cuestionario

El estudio manejé como instrumento el cuestionario (Candil, 2015).

Guia de observacion

Cuando se lleva a cabo una sesion en profundidad (Useche et al., 2019).
Formato de registro documental

El formato de registro documental se utilizdé como instrumento para recopilar de
manera sistematica informacion proveniente de catastros, avaltos y registros
fiscales. Su aplicacion permite analizar discrepancias entre los valores registrados
y los valores reales del mercado. Este instrumento garantiza objetividad,
trazabilidad y validez en la recoleccion de datos secundarios. Ademas, facilita la

deteccion de factores que inciden en la subvaluacion del impuesto predial. Por
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tanto, resulta fundamental para sustentar con evidencia documental los hallazgos
de la investigacion
1.7.6 Procesamiento y presentacion de datos
Los datos procesados y codificados fueron transpuestas en una matriz que, analizado
por varios programas disefiados para el procesamiento de datos, que incluyen: Excel, SPSS

y el Word.

1.8 Limitaciones

Fue la escaza base tedrica de ambas variables de estudio.



CAPITULO 11
FUNDAMENTO TEORICO

2.1 Antecedentes de la investigacion

2.1.2 Internacionales

Sanchez (2022). Tuvo como objetivo analizar el impuesto predial y su impacto en la
recaudacion del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipalidad de Ambato, periodos
2017-2019, la metodologia que se utiliz6 fue la mixta, debido a que permite manejar
informacion cualitativa, mediante el conocimiento de los atributos del problema, y la
cuantitativa a través de los datos financieros evidenciados en las cédulas informativas, se
describe las razones de como se caracterizan los elementos y base de composicion de la
base catastral del predio urbano en el periodo fiscal municipal. De manera que los resultados
que se obtuvieron permiten observar que el nivel de recaudacion es limitado, en referencia
al total de ingresos en el afio 2017, el predio urbano representa el 3.06 por ciento del total
de ingresos y el rural es el 0.70 por ciento; en tanto que para el afio 2018 es el 2.64 por
ciento y el rural es el 0.60 por ciento similar al afio 2019, se refleja ademas un alto nivel de

intereses que se generaron en el periodo 2018, en conclusion, se determina el impacto.

2.1.2 Nacionales

Bravo y Huarancca (2022). Tuvo como objetivo describir los factores del impuesto
predial en la Municipalidad Distrital de Tournavista, 2021. La investigaciéon fue
desarrollada bajo el enfoque cuantitativo-descriptivo, siendo de tipo no experimental, para
tal efecto se usd el disefio cuantitativo-no experimental-transversal-retrospectivo-
descriptivo; para el ello, el método utilizado fue el descriptivo; para recopilar los datos
aplicamos un cuestionario de 13 preguntas cerradas tipo Likert a una muestra de 64
contribuyentes, la fiabilidad del instrumento arrojo un Alfa de Cronbach de 0,764. Se
concluye que los contribuyentes no cuentan con dificultades financieras para sincerar sus

obligaciones tributarias.

Ramirez (2023). Tuvo como objetivo realizar la valuacion de predios rusticos de la
comunidad de Capacmarca, aplicando técnicas valuadoras, y considerando el proceso
metodoldégico establecido en esta investigacion. La investigacion fue descriptiva y
aplicada, con un nivel mixto, la poblacion fueron 759 personas que viven en los 120 predios
rusticos, la muestra fueron 30 predios, las técnicas utilizadas fueron la observacional, la
documental y la encuesta, los instrumentos fueron la encuesta, la ficha de resumen, la base

de datos GIS y la validacion. Para llevar a cabo el levantamiento cartografico de los predios
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incluidos en la investigacion, se utilizé un equipo topografico con GPS para obtener las
coordenadas precisas de sus vértices (véase la Tabla 6). Esto permitidé definir con exactitud
la ubicacion espacial de los predios, lo cual fue esencial para analizar su integracion
geografica con diversas actividades econdmicas, tales como la expansion de la carretera,
la distancia a la ciudad y la proximidad a poblados cercanos. Con esta informacion, se
realizaron calculos geométricos para determinar las areas, perimetros y ubicaciones
geograficas correspondientes. Se identificaron 30 parcelas afectadas, cuyo perimetro
combinado es de 4,514.26 m y el 4rea total es de 1.22467. La mayoria de los afectados son
posesionarios locales de Capacmarca o comunidades vecinas. En conclusiéon, no se
afectaron los predios en su totalidad, sino solo partes de ellos; y dependiendo de la

necesidad, algunos predios fueron mas afectados que otros.

2.1.3 Locales

Ciriaco et al. (2019). Tuvo como objetivo analizar los factores de la evasion tributaria
y su influencia en la recaudacion del impuesto predial en la Municipalidad Provincial de
Huénuco. La investigacion del tipo aplicada, se centra en el nivel correlacional, cuenta con
un Disefio No experimental — transversal, enfoque Cuantitativo. En la poblacion se
encuentran registrados en la oficina de la Gerencia de Administraciéon Tributaria de la
Municipalidad Provincial de Huanuco, con un total de 15,052 el afio 2018. Se utilizo6 el
muestreo aleatorio en el cual estuvo conformado por 375 contribuyentes. Como resultado
los contribuyentes no tienen una educacion tributaria adecuada. En conclusion, se indica

que, con base en la prueba de hipotesis planteada.

2.2 Bases tedricas
2.2.1 Inadecuada valorizacion del area de obras
El valor de las Obras Complementarias e Instalaciones Fijas y Permanentes, el
contribuyente las valorara utilizando la metodologia establecida en el Reglamento

Nacional de Tasaciones (MEF, 2016).

La inadecuada valorizacion del area de obras es la incorrecta o imprecisa estimacion
del valor de las construcciones y terrenos de una propiedad. Esta situacion puede surgir
cuando no se consideran adecuadamente factores como la ubicacion, el uso del suelo, las
caracteristicas de las edificaciones y las mejoras realizadas. Una valorizacién incorrecta
puede llevar a una evaluacién fiscal injusta, donde los propietarios pueden pagar mas o
menos impuestos de lo que realmente deberian, afectando tanto a los contribuyentes como

a la recaudacion municipal (Marquez, 2022).
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2.2.2 Dimensiones de la inadecuada valorizacion del area de obras
2.2.2.1 Terrenos

Los terrenos son las superficies de tierra que poseen valor econdmico y sobre las
cuales se puede construir o realizar actividades agricolas, industriales, comerciales o
residenciales. Los bienes en esta parcela, aun no haya sido edificada o construida como
corteza terrestre. En lo que se detalla mediante la fiscalia, los terrenos son estimados
valorativamente a bases imponible sobre la cual se calculara el impuesto predial,
considerando, caracteristicas como la ubicacion, el tamafio de las tierras (Acosta y

Montenegro, 2016).
Indicadores de Terrenos
> Terrenos urbanos

Se consideran a todo el bien terrestre que se encuentra registrada en zonas urbanas
dirigidas por las atribuciones municipales, este tipo de terrenos estan consignados por
el desarrollo dirigencias recidenciales, mercados, industrias, servicios basicos, su
infraestructura se detalla en la obtencién de agua y desagiie, fluido eléctrico, son
evaluados segun la ubicacion, tamafio, y accesibilidad con el fin de establecer bases

imponibles del impuesto predial (Acosta y Montenegro, 2016).
» Terrenos rurales

Se determina a toda tierra rustica que se puncionan en areas urbanas dirigidas y
establecidas bajo la legislacion municipal, estas tierras estdn caracterizadas
parcialmente a las personas agriculturas que tienen como propiedad trabajar las tierras
para sus cultivos y beneficios del pueblo rural, a diferencia de las otras tierras o terrenos
urbanos, tienen una minima al accesos de contriciones de viviendas y los servicios
complementarios que puede requerir todo persona para su bienestar en su convivencia
de su hogar. A través de la fiscalia se consideran los valores de acuerdo a la calidad del
suelo, al tamafno y la productividad de las tierras de esta manera determinar la base

imponible del impuesto predial (Acosta y Montenegro, 2016).
2.2.2.2 Edificaciones

Las edificaciones son construcciones permanentes que se encuentran sobre los
terrenos y que estan destinadas a diversos usos, tales como vivienda, comercio, industria,

servicios, entre otros. Estas estructuras incluyen casas, edificios de apartamentos, oficinas,
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fabricas y locales comerciales. En términos fiscales, las edificaciones son evaluadas
considerando factores como su tamafio, tipo de construccion, antigiiedad, estado de
conservacion y ubicacion, para determinar su valor y, en consecuencia, la base imponible

del impuesto predial (Duran y Mejia, 2015).
Indicadores de Edificaciones

> Casas

Las edificaciones de casas son construcciones permanentes destinadas exclusivamente
a uso residencial. Estas edificaciones incluyen viviendas familiares y conjuntos

habitacionales (Duran y Mejia, 2015).

» Tiendas
Las edificaciones de tiendas son construcciones permanentes destinadas a actividades
comerciales, especificamente al uso como locales de venta de productos o servicios al
publico. Estas edificaciones incluyen supermercados, boutiques, mercados, almacenes
y otros establecimientos comerciales. En términos fiscales, las edificaciones de tiendas
se valoran considerando factores como ¢l tamafio del local, la calidad de los materiales
de construccién, la antigliedad, el estado de conservacion, el tipo de comercio que

albergan y su ubicacion (Duran y Mejia, 2015).
» Fabricas

Las edificaciones de fabricas son construcciones permanentes destinadas a actividades
industriales y de manufactura. Estas edificaciones incluyen plantas de produccion,
talleres industriales, almacenes de materias primas y productos terminados, y otras
instalaciones relacionadas con la fabricacion de bienes. En términos fiscales, las
edificaciones de fabricas se valoran considerando factores como el tamafio de la
estructura, la calidad de los materiales de construccidn, la antigiiedad, el estado de

conservacion, el tipo de industria que albergan y su ubicacion (Duran y Mejia, 2015).

2.2.2.3 Instalaciones fijas y permanentes

Las instalaciones fijas y permanentes son estructuras o equipamientos que se
encuentran adheridos de manera permanente a un terreno o edificacién y que no pueden
ser removidos sin causar dafio a la propiedad. Estas instalaciones incluyen sistemas de
plomeria, electricidad, calefaccion, ventilacion, aire acondicionado, asi como otros
elementos como ascensores, escaleras mecanicas y sistemas de seguridad (Acosta y

Montenegro, 2016).
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Indicadores de Instalaciones fijas y permanentes
> Instalaciones eléctricas

Estas instalaciones comprenden cables conductores, tableros eléctricos,
transformadores, medidores de consumo eléctrico y cualquier otro componente
necesario para la conexion y operacion segura de equipos eléctricos en hogares,

comercios o industrias (Acosta y Montenegro, 2016).
» Instalaciones de saneamiento

Las instalaciones de saneamiento son sistemas y estructuras permanentes destinadas a
garantizar la provision de servicios basicos de agua potable, alcantarillado y tratamiento
de aguas residuales en una propiedad. Estas instalaciones incluyen tuberias, desagiies,
pozos sépticos, plantas de tratamiento de aguas, cisternas y redes de distribucion de agua

(Acosta y Montenegro, 2016).
> Instalaciones de telecomunicacion

Las instalaciones de telecomunicaciones son sistemas y estructuras permanentes
destinadas a garantizar la provision de servicios de comunicacidon, como telefonia,

internet y television (Acosta et al., 2013).
2.2.3 La falta de actualizacion de las valorizaciones de los predios

La emision mecanizada es el procedimiento mediante la jurisdiccion distrital presenta y

ahonda en la documentacion presentada (MEF, 2016).

La falta de actualizacion de las valorizaciones de los predios es la ausencia o insuficiencia
de revisiones periodicas del valor asignado a las propiedades. Esta situacion puede generar
discrepancias entre el valor real de mercado y el valor registrado por la municipalidad,
afectando la equidad y precision en la determinacion del impuesto. Sin una actualizacion
adecuada, algunos propietarios pueden pagar mas o menos impuestos de lo que
corresponde, lo que puede resultar en una distribucion desigual de la carga tributaria y una

recaudacion municipal ineficiente (Acosta y Montenegro, 2016).
Predios

Los predios incluyen terrenos, edificaciones e instalaciones fijas y permanentes que forman
parte integral de estos y no pueden ser separadas sin causar dafios, deterioros o destruccion

a la estructura (Decreto Legislativo, 2004).



29

Predio urbano

El formulario de PU detalla las caracteristicas que influyen en el valor total del predio

(MEF, 2016).
Valorizacion del predio urbano

En el registro de valores asociados al predio urbano se debe tener en cuenta el area

construida (MEF, 2016).
2.2.4 Dimensiones de la falta de actualizacion de las valorizaciones de los predios
2.2.4.1 Predios urbanos

Los predios urbanos son parcelas de terreno que se encuentran dentro de las areas
designadas como zonas urbanas por las autoridades municipales. Estos predios pueden
estar destinados a diversos usos como residenciales, comerciales, industriales o de
servicios, y generalmente cuentan con acceso a infraestructura basica como agua potable,
electricidad, alcantarillado y vias de comunicacion. En términos fiscales, los predios
urbanos son evaluados considerando su ubicacion, tamafo, caracteristicas del suelo y el

tipo de edificaciones o instalaciones fijas presentes en ellos (Acosta y Montenegro, 2016).
Indicadores de Predios urbanos
» Predios residenciales

Los predios residenciales son terrenos o parcelas de propiedad privada que estan
destinados exclusivamente para la construccion y uso de viviendas. Estos predios
pueden incluir desde pequenas casas unifamiliares hasta complejos de apartamentos o

condominios destinados a la residencia de personas (Duran y Mejia, 2015).
» Predios comerciales

Los predios comerciales son terrenos o parcelas de propiedad privada destinados
principalmente a actividades comerciales, como tiendas, oficinas, locales comerciales,
centros comerciales y otros establecimientos similares. Estos predios son evaluados
fiscalmente considerando su ubicacion estratégica, tamaio, infraestructura disponible y

el tipo de comercio que albergan (Duran y Mejia, 2015).
» Predios industriales

Los predios industriales son terrenos o parcelas de propiedad privada destinados

principalmente a actividades industriales y de manufactura. Estos predios incluyen
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fabricas, plantas de produccion, talleres industriales, almacenes de materia prima y
productos terminados, y otras instalaciones relacionadas con la produccion industrial

(Duran y Mejia, 2015).
2.2.4.2 Predios rusticos

Los predios rusticos son terrenos o parcelas de propiedad privada ubicados fuera de
las areas urbanas, generalmente destinados a actividades agricolas, ganaderas, forestales o
de conservacion de recursos naturales. Estos predios pueden incluir fincas, campos de
cultivo, pastizales, bosques y terrenos no desarrollados para uso residencial o comercial.
Los predios rusticos son evaluados considerando su extension, calidad del suelo, potencial

productivo, acceso a servicios basicos y ubicacion geografica (Duran y Mejia, 2015).
Indicadores de Predios risticos
» Predios agricolas

Los predios agricolas son terrenos o parcelas destinados principalmente a la produccion
de cultivos y actividades agricolas. Estos predios incluyen campos de cultivo, huertos,
vifiedos, y otras areas dedicadas al cultivo de productos alimenticios, forraje, fibras

naturales o plantas ornamentales (Duran y Mejia, 2015).
» Predios ganaderos

Los predios ganaderos son terrenos o parcelas dedicados principalmente a la cria y
pastoreo de ganado. Estos predios incluyen areas destinadas a la produccion de carne,
leche u otros productos ganaderos, donde se realizan actividades como la alimentacion
del ganado, mantenimiento de cercas y construccion de instalaciones para su manejo

(Duran y Mejia, 2015).
> Predios forestales

Los predios forestales son terrenos o parcelas destinados principalmente a la
conservacion, manejo y aprovechamiento sostenible de recursos forestales. Estos
predios incluyen areas cubiertas por bosques naturales o plantaciones forestales
destinadas a la produccion de madera, productos forestales no madereros como frutos,
resinas y medicinas, asi como a la conservacion de la biodiversidad y servicios

ecosistémicos (Duran y Mejia, 2015)

2.2.5 Impuesto predial
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Segun Ruiz (2021), la propiedad de bienes inmuebles, como terrenos, parcelas,
edificaciones u otros tipos de propiedades inmobiliarias, el cual es recaudado por las
autoridades municipales y se basa en el valor catastral o fiscal de la propiedad, dando una
contribucion obligatoria que los propietarios deben pagar anualmente y su objetivo
principal es financiar los servicios publicos locales, como alumbrado, pavimentacion de

calles, recoleccion de basura, mantenimiento de parques, entre otros.

Ademas, es importante destacar que el Impuesto Predial es una obligacion fiscal
que debe ser cumplida por todos los propietarios de bienes inmuebles dentro de los limites
territoriales de una municipalidad, y su recaudacion contribuye al desarrollo y

mejoramiento de la calidad de vida en esa area especifica (Villamizar, 2015, p. 28).

De acuerdo a Garcia (2016), el Impuesto Predial es vital para el funcionamiento de
una municipalidad, ya que los ingresos obtenidos se destinan a la prestacion de servicios
esenciales para la comunidad local, donde estos servicios incluyen mantenimiento de
calles, construccion y mantenimiento de infraestructuras publicas, servicios de seguridad,
educacion, salud y otras actividades que promueven el bienestar de los habitantes. Donde
el impuesto predial cumple una funcion redistributiva al gravar propiedades seglin su valor,
lo que significa que quienes poseen bienes inmobiliarios de mayor valor contribuyen con
una cantidad proporcionalmente mas alta, ayudando asi a sostener servicios y programas
fundamentales para todos los habitantes de una municipalidad, independientemente de su

nivel socioeconémico.
2.2.6 Bases imponibles del impuesto predial

De acuerdo al Decreto Legislativo N° 776 (2004), van de acuerdo a las estructuras

de terrenos y/o obras que estan en pro de construccion.

En el caso de terrenos que no han sido estimados en los planos bésicos arancelarios
oficiales (MEF, 2011). De igual carécter intercaladas conceptualiza dentro del concepto a
la base imponible, estd constituida por el valor total de los predios del contribuyente

ubicados en cada jurisdiccion distrital.

Las instalaciones fijas y permanentes seran valorizadas por el contribuyente de
acuerdo a la metodologia aprobada en el Reglamento Nacional de Tasaciones y de acuerdo
a lo que establezca el reglamento, y considerando una depreciacion de acuerdo a su

antigiiedad y estado de conservacion (Entrelineas, 2013).
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El Impuesto Predial en el Perti grava cada afio y de caracter periodica el importe de
las propiedades, conteniendo el suelo y las construcciones; esto es, edificaciones,
instalaciones fijas e inquebrantables que constituyan partes suplementarios del inmueble,
que no consigan ser retiradas del mismo sin trastornar, estropear o destruir la edificacion

existente (Morales, 2009).
2.2.7 Inafectaciones al impuesto predial

No estar afecto a un determinado impuesto, da motivo a no estar forzado a pagar el

impuesto (MEF, 2015).
2.2.8 Deduccion del Impuesto

Es la reduccion o descuento aplicado al monto total del impuesto a pagar, con base
en ciertas condiciones o circunstancias especificas establecidas por la normativa fiscal de
una municipalidad, en las que pueden variar segun las regulaciones locales en las cuales
suelen ser otorgadas para incentivar o reconocer ciertos comportamientos, acciones o
situaciones. Donde algunos municipios pueden ofrecer deducciones a los propietarios que
realicen mejoras ambientales en sus propiedades, promuevan la conservacion del
patrimonio cultural, implementen tecnologias sostenibles o realicen contribuciones
significativas a la comunidad, en el cual sirven como estimulos para fomentar practicas

beneficiosas tanto para el propietario como para la sociedad en general (Lago, 2021, p. 74).

Garcia (2016), nos dice que las deducciones del Impuesto Predial son una estrategia
utilizada para incentivar comportamientos positivos en los propietarios de bienes
inmuebles, al mismo tiempo que reconocen y premian acciones que contribuyen al
desarrollo sostenible y al bienestar comunitario, en el cual estas deducciones pueden tener
un impacto significativo en la reduccion de la carga fiscal para los propietarios que cumplen
con los criterios establecidos, alentdndolos a participar activamente en programas o
actividades que benefician a la comunidad en su conjunto, donde estas medidas pueden
fortalecer la relacion entre la municipalidad y los contribuyentes al reconocer y
recompensar practicas que promueven el progreso social, econémico y ambiental en el

entorno local (p. 27).

De acuerdo al Decreto Legislativo N° 776 (2004), los predios a que efectuaran una

deduccion del 50% en su base imponible.

» Registro de los contribuyentes
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Se refieren a la clasificacion o categorizacion establecida por la normativa fiscal local
para los individuos o entidades que deben cumplir con el pago del Impuesto Predial u
otros tributos municipales, en el cual pueden variar segun diferentes criterios, como el
tipo de propiedad, el uso que se le da al inmueble, el valor catastral, la ubicacion
geografica o caracteristicas especiales. Por lo general, se dividen en distintas categorias
que determinan las obligaciones fiscales, los beneficios, descuentos o exenciones a los
que pueden acceder los contribuyentes, segin su clasificacion dentro del régimen

(Duran y Mejia, 2015).
» Formas de pago

Las Formas de Pago hacen referencia a los métodos, plazos y modalidades que los
contribuyentes pueden utilizar para cumplir con sus obligaciones tributarias
municipales, como el pago del Impuesto Predial, donde estas formas de pago pueden
incluir pagos en efectivo, transferencias bancarias, débito automatico, pagos en linea,
entre otros, en el que pueden establecerse opciones de pago fraccionado o plazos

flexibles (Robles, 2006).
» Capacidad de decision

La Capacidad de Decision se refiere a la facultad que tienen los contribuyentes para
elegir y determinar como y cuando cumplir con sus obligaciones fiscales, como el pago
del Impuesto Predial, de acuerdo con las opciones ofrecidas por la municipalidad, donde
la capacidad puede abarcar desde la eleccion de la forma de pago més conveniente hasta
la decision de acogerse a los beneficios fiscales o descuentos disponibles dentro del
marco legal municipal, en el cual brinda a los contribuyentes la oportunidad de
planificar sus pagos de impuestos de manera que se ajusten a sus capacidades
financieras, promoviendo asi un cumplimiento mdas efectivo y voluntario de las

obligaciones tributarias (Novoa, 1987).
2.2.9 Procedimientos de cobranza

Se denomina al recaudo econdémico mediante procedimientos regulares y
legislativos a través de gestiones municipales con la finalidad de implementar un recaudo
financiero de los adeudados a través de los impuestos predial a los propietarios dentro de
la jurisdiccion establecidas, esta cobranza se genera una serie de fechas calendario para
establecer el pago segun establece la normativa de la municipalidad el indica la fecha limite

del plazo de los de impuestos y moras pendientes (Ruiz, 2021).
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Mediante de esta forma de cobranza, garantiza unos buenos servicios en las
municipalices, dado ello se implica cobranzas eficientes y estratégicos para que no haya
incomodidad tanto para las autoridades municipales y pobladores que se encuentra en
deudas de esta manera se asegura un creciente ingreso en el funcionamiento de la
municipalidad promoviendo la equidad en los colaboradores en cumplir responsablemente

con estos procedimientos de cobranzas (Dands, 1995).
» Monto de cobranza coactiva

Se determina al abono total de las personas que pagan un deudo tributario que no han
sido bonificados por los contribuyentes en la fecha limitada por la municipalidad, este
pago vine a ser montos vencidos e inhabilitados por mismo inmuebles, por ende las
organizaciones rescriben un proceso de cobranza para que los deudores se pongan al
pendiente con las moras, se desarrolla de medidas fiscales y coercitivas autorizadas por
la ley para la recobro de los impuestos pendientes, como embargos, remates de bienes o

la imposicion de sanciones financieras adicionales (Danos, 1995).
> Monto de recaudaciéon

Es todo aquel recaudo financiero de los ingresos de la municipalidad mediante la
recaudacion de impuestos Predial, mediante esta etapa se concreta la totalidad de los
pagos realizados por los deudores dentro su fecha establecida por la autoridad
municipal, este fondo financiero se recauda para los programas, servicios y obras en
beneficio de la poblacion, si existe una buena recaudacion se desarrolla buenos

proyectos que favorecen a la prosperidad de los habitantes (Yepes y De los Rios, 2017).
» Monto proyectado

Es considerada al ingreso mediante una programacion futura a través de la planeacion
de las organizaciones municipal a través del impuesto Predial, mediante una prediccion
futura, a través de este andlisis se basa, proyecciones y estimaciones realizadas por la
municipalidad, motivando factores como tasas impositivas, cantidad de propiedades
sujetas a impuestos, propensiones financiera, entre otros, esta estrategia garantiza a la
municipalidad a establecer metas presupuestarias, a anticipar recursos disponibles y a
disenar habilidades para una gestion tributaria mas eficaz y razonable (Suarez et al.,

2020).

2.3 Describir el estado situacional de la inconsistencia
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La base imponible, contribuye un soporte en el cargo de tributos, que se manifiesta
con precision a los valores reales de los predios. Por ello, cuando se desarrolla una
inconsistencia ya sea por desactualizacion catastral, errores administrativos o falta de
fiscalizacion se forma un procedimiento inequitativo en el que algunos participantes pagan
mas o menos de lo que corresponde. La circunstancia distorsiona la colocacion de la carga
tributaria y restringe el aforo del gobierno local para generar entradas razonables destinados

al desarrollo urbano y social.

Médiate la perspectiva critica, las organizaciones institucionales representa
dificultades en los datos reales predial. En los escases de métodos rigurosos en el uso de
estrategias obsoletos, la falta de personal capacitado son las causas principales en mantener
obstaculos y falencias a la evasion fiscal. Por ende, la nitidez y justicia de la cobranza del
impuesto se ven envueltas, sobresaltando la confianza de los pobladores en las
instituciones. Tal como advierte Alvarado (2020), una gestion tributaria ineficiente no solo
afecta la recaudacion, sino que debilita el vinculo entre el colaborador y las organizaciones,
limitando la gobernanza local y el desempefio de los fines publicos. Segun descrito a lo
anterior, resulta urgente una evaluacién persistente de los procesos vinculados a la

determinacion de la base imponible.
2.4 Definicion de términos basicos
> Base Imponible

Se considera a las tipologias fisicas, ubicacion y uso de la propiedad, que incluye el
costo catastral o publico de los bienes inmuebles, como terrenos y edificaciones

(Acosta et al., 2013).
» Carga Tributaria

Se refiere al conjunto total de impuestos que los contribuyentes deben pagar, entre
ellos el Impuesto Predial, donde esta carga incluye los impuestos aplicados por la
municipalidad y otras entidades gubernamentales, lo cual es importante evaluar la
carga tributaria para comprender el impacto financiero que tiene sobre los

contribuyentes y la comunidad en general (Ruiz, 2021).
» Contribuyentes

Son individuos o entidades, con propietarios de bienes inmuebles, responsables de

pagar el Impuesto Predial, en el cual estan obligados a cumplir con las disposiciones
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tributarias establecidas por la municipalidad y deben realizar el pago correspondiente

segun las regulaciones vigentes (Seminario, 2018).
Impuesto Predial

Donde el monto del impuesto se calcula sobre la base imponible de la propiedad y su
recaudacién contribuye al financiamiento de servicios publicos locales, como
mantenimiento de calles, alumbrado publico y otros programas municipales (Romero

etal., 2021).
Recaudacion Tributaria

Se refiere al proceso mediante el cual la municipalidad obtiene ingresos fiscales a
través del cobro efectivo del Impuesto Predial, donde este proceso involucra la

recepcion, control y registro de los pagos realizados por los contribuyentes (Saavedra

y Delgado, 2020).
Valorizacion Inmobiliaria

Es la que consiste en la evaluacion del valor de los bienes inmuebles, como terrenos,
edificaciones y propiedades, teniendo en cuenta diversas variables como la ubicacion,
caracteristicas fisicas, tendencias del mercado y otros factores relevantes, en el cual
permite determinar el valor catastral o fiscal de las propiedades, elemento esencial para

calcular la base imponible del Impuesto Predial (Carrizo et al., 2014).



CAPITULO 11T
RESULTADOS DE LA INVESTIGACION
3.1 De la variable independiente X: Inadecuada valorizacion de los predios

Tabla 4

¢JLos criterios utilizados para valorar los terrenos urbanos en Uchiza son claros y
consistentes?

. . Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje

valido acumulado

Total

otalmente en 1 5.26 5.26 5.26
desacuerdo
En desacuerdo 8 42.11 42.11 47.37
Ni en acuerdo ni

. 6 31.58 31.58 78.95
Valido en desacuerdo

De acuerdo 2 10.53 10.53 89.47
Total

otalmente de 2 10.53 11 100.00
acuerdo

Total 19 100.00 100.00

Nota. Encuesta 2024. Fuente. IBM SPSS Statistics.

Llegando a la conclusion en que el 31.58% de los encuestados menciona que estan en
desacuerdo en que los criterios utilizados para valorar los terrenos urbanos en Uchiza son claros

y consistentes.
Tabla 5

(Considera usted que la valorizacion de los terrenos rurales en Uchiza refleja
adecuadamente su valor productivo?

Porcentaje  Porcentaje

F . p ;
recuencia orcentaje valido acumulado
Totalmente en ) 10,5 10,5 10,5
desacuerdo
En desacuerdo 7 36,8 36,8 78,9
Ni en acuerdo ni
1 1 421
Valido en desacuerdo 6 31,6 31,6 ’
De acuerdo 3 15,8 15,8 94,7
Totalmente de | 53 53 100,0
acuerdo

Total 19 100,0 100,0
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Llegando a la conclusion en que el 36.8% de los encuestados menciona que esta en
desacuerdo con que no consideran que la valorizacion en los terrenos rurales en Uchiza

reflejan adecuadamente su valor productivo.

Tabla 6

¢JLos métodos utilizados para determinar las bases imponibles del impuesto predial en
las casas de Uchiza son justos y transparentes?

. . Porcentaje  Porcentaje
Frecuencia  Porcentaje

valido acumulado
Totalmente en ) 10,5 105 105
desacuerdo
En desacuerdo 9 47,4 47.4 89,5
Ni en acuerdo ni 6 31.6 31.6 0.1

Vialido en desacuerdo
De acuerdo 1 5,3 5,3 94,7
Totalmente de

1 5,3 53 100,0
acuerdo

Total 19 100,0 100,0

Llegando a la conclusion en que el 47.4% de los encuestados menciona que estan
en desacuerdo en que los métodos utilizados para determinar las bases imponibles del

impuesto predial en las casas de Uchiza son justos y transparentes.

Tabla 7

JEsta usted de acuerdo en que las tiendas en Uchiza estan valoradas correctamente para
el calculo del impuesto predial?

; ) Porcentaje  Porcentaje
Frecuencia  Porcentaje

valido acumulado
Totalmente en 1 5.3 53 5,3
desacuerdo
En desacuerdo 8 42,1 42,1 84,2
Ni en acuerdo ni 7 36.8 36,8 42,1

Valido en desacuerdo
De acuerdo 2 10,5 10,5 94,7

Totalmente de

1 5,3 53 100,0
acuerdo

Total 19 100,0 100,0
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Llegando a la conclusion en que el 42.1% de los encuestados menciona que esta en
desacuerdo con que las tiendas en Uchiza estan valoradas correctamente para el calculo del

impuesto predial.
Tabla 8

¢ Considera usted que la valorizacion de las fabricas en Uchiza es precisa y equitativa?

. . Porcentaje  Porcentaje
Frecuencia  Porcentaje

valido acumulado
Totalmente en ) 10,5 10,5 10,5
desacuerdo
En desacuerdo 8 42,1 42,1 84,2
Ni en acuerdo ni
1 1 421
Valido en desacuerdo 6 31,6 31,6 ’
De acuerdo 2 10,5 10,5 94,7
Totalmente de | 53 53 100,0
acuerdo
Total 19 100,0 100,0

Llegando a la conclusion en que el 42.1% de los encuestados menciona que estan
en desacuerdo en que consideran que la valoracion de las fabricas en Uchiza es precisa y

equitativa.
Tabla 9

¢ Los criterios para valorar las instalaciones eléctricas en Uchiza son adecuados y bien
aplicados?

. . Porcentaje  Porcentaje
Frecuencia  Porcentaje

valido acumulado
Totalmente en 4 211 211 211
desacuerdo
En desacuerdo 7 36,8 36,8 57,9
N Ni en acuerdo ni 6 31.6 31.6 89.5
Valido en desacuerdo
De acuerdo 1 5,3 5,3 94,7
Totalmente de 1 53 53 100,0
acuerdo

Total 19 100,0 100,0
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Llegando a la conclusion en que el 36.8% de los encuestados indican que estan en
desacuerdo en que los criterios para valorar las instalaciones eléctricas en Uchiza son

adecuados y bien aplicados.
Tabla 10

JEsta usted de acuerdo en que las instalaciones de saneamiento en Uchiza estdan
correctamente valoradas para el impuesto predial?

. . Porcentaje  Porcentaje
Frecuencia  Porcentaje

valido acumulado
En desacuerdo 8 42,1 42,1 42,1
Ni en acuerdo ni . 36.8 36.8 78.9
en desacuerdo
Valido De acuerdo 2 10,5 10,5 89,5
Totalmente de ) 10,5 10,5 100,0
acuerdo
Total 19 100,0 100,0

Llegando a la conclusion en que el 42.1% de los encuestados indican que estan en
desacuerdo en que las instalaciones de saneamiento en Uchiza estan correctamente

valoradas para el impuesto predial.
Tabla 11

¢;Considera usted que las instalaciones de telecomunicaciones en Uchiza estan
adecuadamente valoradas para el calculo del impuesto predial?

. . Porcentaje  Porcentaje
Frecuencia  Porcentaje

valido acumulado
Totalmente en 1 53 53 53
desacuerdo
En desacuerdo 7 36,8 36,8 42,1
Ni en acuerdo ni 7 36,8 36,8 78,9

Valido en desacuerdo
De acuerdo 2 10,5 10,5 89,5
Totalmente de

2 10,5 10,5 100,0
acuerdo

Total 19 100,0 100,0

Llegando a la conclusion en que el 36.8% de los encuestados indican que estan en
desacuerdo en que consideran que las instalaciones de telecomunicaciones en Uchiza estan

adecuadamente valoradas para el calculo del impuesto predial.



41

Documentos que demuestren la Inadecuada valorizacion de los predios en la

Municipalidad Distrital de Uchiza:
Informe N°303-2023-SGI/MDU (Sub Gerencia de Infraestructura)
Contiene informacion técnica sobre la gestion y control de valorizaciones de predios.

Expone posibles deficiencias en la actualizacion y supervision técnica que afectarian la
consistencia de los valores usados para fines tributarios.

Figura 3

Resolucion de Alcaldia N°366-2023-MDU-A

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE UCHIZA
OFICINA PRINCIPAL AV. ATAHUALPA N° 920 — PLAZA MAYOR ~ UCHIZA
“ANO DE LA UNIDAD, LA PAZ Y EL DESARROLLO™

OFICINA PRINCIPAL AV, AT PAN* 920 MAYOR ~ UCHIZA
9 o \MOAD, LA PAT v 1 CEBARAORLD"

@ MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE UCHIZA

RESOLUCION DE ALCALDIA N® 366 - 2023-MDU-A 402/ RESOLUCION DE ALCALDIA N™ 366-2023- MOU/A

tido por o Ing,

Uchiza; 01 de Agosto de 2023,

200 DE LA LOCALIDAD DE SANTA ROSA DE SHAPAJA DEL DISTRITO DE UCHIZA -
/2 JPROVINCIA DE TOCACHE - DEPARTAMENTO DE SAN MARTIN'. CUL 2446625

23-5G1/MDU, de fecha 26 de Julio de 2023, emitido por el Ing. Frank Anthony
Gerente de Infraestructura, Informe N¢ 888-2023-MDU-GDUI/JAOB, de fecha 31 Estande a o dspuesto  en uso d s tribaciones conferids por o articalo 20, . 6 de b Ley
mitido por el Ing. Jhosmell Alcezander Obregén Bravo, Gerente de Desarrollo Organica do Municipalidades N* 2

de fecha 31 de Julio de 2023, emitido
por el CPC. Elmer Veramendi Gavidia, Gerente Municipal, solicita la Aprobacion de actualizacin del
Expediente Técnico mediante Acto Resolutivo, y;

SE RESUELVE Aprobar 1a Actualizacion del Expediente Técnico del
=7/ Proyecto: "CREACION DEL PUENTE CARROSABLE EN EL KM. 44200 DE LA LOCALIDAD DE
SANTA ROSA DE SHAPAIA DEL DISTRITO DE UCHIZA - PROVINCIA DE TOCACHE -
ARTAMENTO DE SAN MARTIN®. CUI: 2446

dlente técnica con costos al mes de fullo

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 194° y 195° de la constitucién politica del Perd, modificado por Ley N° 30305 ~ Ley de

reforma constitucional del Capitulo XIV del Titulo IV, sobre descentralizacion, establece, que las
I s y distritaly brganos

economicay ! d

local, y la prestaci6n de los servicios publicos de su responsabilidad, en armonia con las politicas y

planes nacionales y regionales de desarrollo, concordante con el art. Il del titulo preliminar de la ley

Orgdnica de Municipalidades - Ley N° 27972;

Que, de la actualizacién de costos del

btiene el siguiente presupuesto

HOJA DE RESUMEN PRESUPUESTO GENERAL

| ——————

= REACION DEL PUENTE CARROZABLE EN EL KON 44200 DE LALOGALIDAD DE SANTA
Que, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 6° de la Ley N° 27972 - Ley Orginica de L TOCACHE - |
Municipalidades: La alcaldia es el 6rgano ejecutivo del gobierno local. El Alcalde es el representante [y |
legal de la municipalidad y su m4xima autoridad administrativa; SAPITAMNNO DS S BTN |
—— SANTA ROSA DE SHAPAJA - UCHZA - PROVINGIA TOCACHE - SAN MAKTI |

Que, con Decreto Legislativo N° 1252, se crea el sistema nacional de programacion multianual y
gestion de inversiones como sistema administrativo del estado, con la finalidad de orientar el uso de |
|

l0s recursos pablicos destinados a la inversion para la efectiva prestacion de servicios y la provisién

de la infraestructura necesaria para el desarrollo del pals y se deroga la Ley N 27293, Ley General o
\ de Inversién pablica; : i
1 PUENTE VOALOBAL 2t
Que, mediante la Dircctiva Ne 001-2019-EFG/63.01, se aprueba Ia directiva general del sisiema
nacional de programacién multianual y gestion de inversiones, establece en su articulo 2! 1a = —— . i) |
e o slecucioe e kcta v In sl tackts e Eapesleots thenien 0 dotbmanss Shaivsioms v s |
pliacion al et T
de reposicién y de rehabiltacion siempre que se encuentre, registrada por la UF. Dicha elabora STOB ENNES sy
debe sujeta nica y di la ficha técnica o estudios
provork st eebairgiy e s epesicny s pssetest registrada en el banco s .
para el caso de las de ampliacion marginal, de reposicion o 1@
y de rehabilitacién; D, s |
Que, por otro lado, establece son las drganos del sistema nacional de programacin multianual y OGO == o)
gestion de inversiones, asi como sus respectivas funciones, por o que resulta necesario precisar que
1a unidad ejecutora de inversién, es la responsable del referido gobierno local; GO BRSNS T e
Que, con resolucién Nro. 325-2019-MDU/A, de fecha 18 de setiembre del 2019, Aprueban el COSTO DELPROVECTO 7S
Expediente Técnico del Proyecto: “CREACION DEL PUENTE CARROSABLE EN EL KM. 4+200 DE LA TR TR
LOCALIDAD DE SANTA ROSA DE SHAPAJA DEL DISTRITO DE UCHIZA - PROVINCIA DE ritnclaacstinatln s e e
TOCACHE - DEPARTAMENTO DE SAN MARTIN", con Cédigo Unico de Inversiones 2436625; por COSTO TOTAL DEL PROVECTO 179158315
un monto total de Inversicn, con presupuesto total de S/ 1,564,877,52.00 de (Un Millon guinientos

sesenta y cuatro Mil Ochocientos setenta y siete con 52/100 soles), con un plazo de ejecucién de 120
dias calendarios;

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE UCHIZA
OFICINA PRINCIPAL: AV. ATAHUALPA N° 820 - PLAZA MAYOR = UCHIZA
“ARO DE LA UNIDAD, LA PAZ Y EL DESARROLLO"

0303/ RESOLUCION O ALCALDIA N 366203 HOU/A

£l monto total de inversion del proyecto es de /. 1797583.16 (Un Millon
etecientos Noventa y Siete Mil Quinientos Ochenta y Tres con 16/100 Soles).

It
g

Que, resulta preciso informar que la obra se ejecutard por modalidad de Administracion Indirecta y
o Que,
tendr4 una duracion de 120 dias calendarios (04 meses).

ARTICULO SEGUNDO. - PRECISAR, que el presente proyecto de inversion publica se ejecutara por
Administracion Indirecta, estando los costos y estructura del presupuesto para este tipo de
modalidad de ejecucion.

- NOTIFICAR, la presente Resolucidn a la Gerencia de Desarrollo Urbano e
/ Infraestructura, Sub Gerente de Infraestructura, Gerente de Planificacion y Presupuesto y |a Gerencia
Municipal, para el cumplimlento segin Ley.

ARTICULO CUARTO. - ENCARGAR, & la Unidad de Estadistica e [nformdtica, Unidad de Imagen

nstitucional, cumpla con realizar la publicacién de a presente resolucidn en la pdgina Web del Portal
9\ Institucional de la Municipalidad Distrital de Uchiza.

REGISTRESE, COMUNTQUESE Y COMPLASE

%I.CALUI

Fuente: Municipalidad Distrital de Uchiza.
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3.2 De la variable independiente Z: Falta de actualizacion de las valorizaciones de los

predios

Tabla 12

¢cLos criterios utilizados para valorar los predios residenciales en Uchiza son

comprensibles y consistentes?

. . Porcentaje Porcentaje
Frecuencia  Porcentaje i1
valido acumulado
Totalmente en | 53 53 53
desacuerdo
En desacuerdo 8 42,1 42,1 73,7
Ni en acuerdo ni
2 2 1
Valido en desacuerdo > 6,3 6,3 31,6
De acuerdo 4 21,1 21,1 94,7
Totalmente de | 53 53 100,0
acuerdo
Total 19 100,0 100,0

Llegando a la conclusion en que el 42.1% de los encuestados indican que estan en

desacuerdo en que los criterios utilizados para valorar los predios residenciales en Uchiza

son comprensibles y consistentes.

Tabla 13

JEsta usted de acuerdo en que los predios comerciales en Uchiza estan valorados de

manera justa y transparente?

. . Porcentaje ~ Porcentaje
Frecuencia  Porcentaje ‘1
valido acumulado
En desacuerdo 8 42,1 42,1 78.9
Ni en acuerdo ni 7 36.8 36.8 36,8
en desacuerdo
Valido De acuerdo 2 10,5 10,5 89,5
Total t
otalmente de 2 10,5 10,5 100,0
acuerdo
Total 19 100,0 100,0

Llegando a la conclusion en que el 42.1% de los encuestados menciona que estan

en desacuerdo en que los predios comerciales en Uchiza estan valorados de manera justa 'y

transparente.
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¢ Considera usted que la valorizacion de los predios industriales en Uchiza es equitativa

y precisa?
. . Porcentaje  Porcentaje
Frecuencia  Porcentaje .
valido acumulado
En desacuerdo 9 47,4 47.4 78,9
Ni en acuerdo ni 6 31.6 31.6 31,6
en desacuerdo
Valido De acuerdo 3 15,8 15,8 94,7
Totalmente de 1 53 53 100,0
acuerdo
Total 19 100,0 100,0

Llegando a la conclusion en que el 47.4% de los encuestados menciona que estan

en descuerdo en que la valorizacion de los predios industriales en Uchiza es equitativa y

precisa.

Tabla 15

¢;Los métodos utilizados para valorar los predios agricolas en Uchiza son adecuados
para reflejar su valor productivo?

. . Porcentaje ~ Porcentaje
Frecuencia  Porcentaje ‘1
valido acumulado
En desacuerdo 8 42,1 42,1 78,9
Ni en acuerdo ni 7 36.8 36.8 36.8
en desacuerdo
Valido De acuerdo 2 10,5 10,5 89,5
Totalmente de ) 10,5 10.5 100,0
acuerdo
Total 19 100,0 100,0

Llegando a la conclusion en que el 42.1% de los encuestados estan en desacuerdo

en que los métodos utilizados para valorar los predios agricolas en Uchiza son adecuados

para reflejar su valor productivo.
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Tabla 16

JEsta usted de acuerdo en que los predios ganaderos en Uchiza estan valorados
correctamente para el impuesto predial?

: ) Porcentaje = Porcentaje
Frecuencia  Porcentaje

valido acumulado
En desacuerdo 9 474 47.4 474
Ni en acuerdo ni 7 36.8 36,8 84,0

en desacuerdo
Valido De acuerdo 2 10,5 10,5 94,7
Totalmente de

1 5,3 53 100,0
acuerdo

Total 19 100,0 100,0

Llegando a la conclusion en que el 47.4% de los encuestados indican que estdn en
desacuerdo en que los predios ganaderos en Uchiza estan valorados correctamente para el

impuesto predial.

Tabla 17

¢ Considera usted que la valorizacion de los predios forestales en Uchiza es acorde con
su valor ambiental y productivo?

. ) Porcentaje = Porcentaje
Frecuencia  Porcentaje

valido acumulado
En desacuerdo 8 42,1 42,1 78,9
Ni en acuerdo ni . 36.8 36.8 36.8

en desacuerdo
Valido De acuerdo 2 10,5 10,5 89,5
Totalmente de

2 10,5 10,5 100,0
acuerdo

Total 19 100,0 100,0

Llegando a la conclusion en que el 42.1% de los encuestados menciona que estan
en desacuerdo en que la valorizacion de los predios forestales en Uchiza son acorde con su

valor ambiental y productivo.
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Documentos que demuestren la Falta de actualizacion de las valorizaciones de los

predios en la Municipalidad Distrital de Uchiza:

Informe de Hito de Control N° 166-2023-0OCI/5303-SCC emitido por el Organo de
Control Institucional (OCI), que contiene observaciones relacionadas con valorizaciones y
avance de obra en la Municipalidad Distrital de Uchiza al 2023. Este informe sefiala
deficiencias en el acta de constatacion fisica e inventario de obras que podrian afectar la

determinacion y valorizacion, evidenciando problemas de actualizacion y control.

Figura 4
Informe de Hito de Control N° 166-2023-OCI1/5303-SCC

r = T i G .
"0 1A CONTRALORIA =) GLYSLTE < -
Pégna3de 14
por un monto ascendente a S/ 1 234 901,48 y plazo de ejecucion de 360 dias calendario (inchyye la
liquidacion de obra).
| i
ORGANO DE CONTROL INSTITUCIONAL " g e domuidn de 2 Ot
MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO Sopevstn de b rodtn @ & | B1C0el ezode cecucen
300 diss wp:;m inea de conducoién y Plarng | 32 0B comienza a regr desde
1 Ejecucion de Obra. calendario gmm:g‘;:‘::f Plan de ?mﬁ%;:%{zm
Py 5
INFORME DE HIT( DE CONTROL i, o | oy o s i s m
N° 166-2023-0C1/5303-SCC 2 | Cormmodecha | st | presertacspr o ot rcspctradola e
- e e e =5

contatacidn d s Superveion d a Cbra.
Eisborado por: Comei de Cerirol 3 cargs del Conel Concurerin

CONTROL CONCURRENTE Incidencias durante la Ejecucion de Obra
PROGRAMA NACIONAL DE SANEAMIENTO URBANO
MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO

SAN ISIDRO - LIMA - LIMA

El plazo contractual de ejecucion de obra inici6 el 19 de octubre de 2021, teniendo como fecha de
culminacién el 14 de agosto de 2022; sin embargo, las modificaciones en los plazos de ejecucion de
obra, incluyendo Y que lanueva fecha de término de obra
se aplace hasta el 19 de marzo de 2023, tal como se muestra en el siguiente cuadro:

CuadroN* 3
I0ARR: “RENOVACION DE CAPTACION DE AGUA, LINEA DE ' sospensonesdoplszo.
CONDUCCION Y PTAP; REPARACION DE LINEA DE CONDUCCION e T | o |
EN EL SERVICIO DE AGUA POTABLE EN LA LOCALIDAD UCHIZA, Sapetniv ()| P8 Spenn s BTy e | uncomz |t | oz
DISTRITO DE UCHIZA, PROVINCIA TOCACHE, DEPARTAMENTO e e e | T e E |
SAN MARTIN" - CUI N° 2497086 Resohion e Dipses Bt o | | 8 (e
Anglacintv 0 desmnce | OSSN GIIEREETRIIRE e | w0 | neans
HITO DE CONTROL N° 2 - RESOLUCION DE CONTRATO DE ok D (Cos NIV A0, C.COL)
EJECUCION DE OBRA Anglackntv 06 dmace | OSSN RIGRCEC IR s | 28 | amsanes
. — (Carta CN-1244- m:ﬂ'\ CIPCOL)
PERIODO DE EVALUACION DEL HITO DE CONTROL: G "
DEL & DE JUNIO AL 21 DE JUNIO DE 2023 Ademds, la Inversion cuenta con 6n adicional y deductivo vi , seglin se indica:
Toma [DE| Pr-sh:io:udiciﬁ:\.:;L X:'d:movinculmﬁ
‘Adicional Aprobacién Deductivo
LIMA, 21 DE JUNIO DE 2023 y Concepto Fom— e [ S Veciae oo
Deficencias del
Neot E;“"::ﬂ":.::‘r R‘;am:mm’:gf:“sﬁl? te0i2023| 3979049 | secas2 | 178%
e =

“Dicenio de la kpuskisd de Opcrtunidsdes para Mueres y Homtres™
“Af de la Unidad, Ia Paz y & Desanolo’

+Regluments de s Ley de Contataciones del Estado
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Finalmente, el avance de obra que s presenta en |a Valorizacion de Obra N° 15, al 18 de marzo de
2023, es el siguiente:

Cuadro N° §
Avance financiero de |a obra al 19 de marzo de 2023.

vance Finsnclero
Wanis
Componente Contrachusl """"gq“"""’ % de avanoe)
)
Ejecuncn Conrctl womwnss| somsrsm| anesw
Fosnta:Voarzacin 32 O 7 o 1 e e 0 F. e o s Sopervitn

Elaborado por: Comisiin de Contel s canga el Coriol Concumente

De los apercibimienios al Coniralista

El 27 da fabrero de 2023, mediante Carta Notarial N° 017-2023VIVIENDAVMCS/PNSUA ], la
Enbidad solicitd al Confratista, cumplir con la presentacion del calendario de obra acelerado con la

subsanacion de las cbservationes emilidas por la Supenvision, en un plazo de 15 dias calendario,

Seguidamente. mediante Carta Notarial N° 018-2023/VIVIENDAVMCS/PNSLI3.3 de 3 de marzo de
2023, Ia Entidad requird a al Contratista, cumpir con incrementar los frantes de iabajos (captacien,
linea de conduczien, planta de iralamiento de agua potable) en un plaza de 15 dias calendario, a fin
de revertr los atrasas injustficados en la ejecucion de la obra, bajo apercibimient de resolucien de
contrato en caso de incumplimiento.

19 da marzo de 2023, mediante Carta Notarial N” 020-2023/VIVIENDAVMCSIPNSUIS., la Eniidad
comunic al Contratista, q  1espactn
o i de o vahon e cin conlF” 1 con ded v bk (ot et

ICSIPNSL, a pesar que el 16 de enero de
2023; asimismo, la soicitd el inicio da Ia ejecucidn de los mencionados rabajos en un plazo de 15
dias calendario, bajo aperciiniento de resolucion de conlrato en caso de incumpimienta.

Del mismo modo, mediante Carta Notarial N 021-2023VIVIENDAVMCSIPNSUA 3 de § da marzo
de 202, la Entidadt comuricd al Conalista, el incumpiimiento contractual por no ejecutar |a partida
03.11.02.05.01 MURO DE LADRILLO K.X. DE CONCRETO DE CABEZA CON MORTERQ 1:4x15
CM, ya que, de acuerdo al cronograma actualizado de ejecuicion dé obra, a partida debié ejecutarse
entre octubre y noviembre de 2022, por lo que, soicitd en un plazo méxima de 15 dias calendario,
iniciar los rabaios de dicha partda, bejo apercitimiento de resolucion de contralo en caso de
incumplimiento.

De |a Rasolucidn da C BCUCK Obra

El 15 de mamo de 2023, o Contratita rechid la Carta Notaial N° 020-
2023VIVIENDAVMCSIPNSUR3 ¥ la Carta Motarial N 21-2023VIVIENDANNCS/PNSUA3, a
ravés de las cudes. la Enfidad requiid el sus
olorgandole un piaza ds 15 dias calendari, bajo apercbimiento de resolucén de conralo de

delos trabajos en de la captacion y del cerco perimética
de Ia planta de tratamiento de agua poltable respeciivamente, conforme a lo estpulado en el numeral
165.1 del articulo 165 del Reglamento de la Ley de Contrataiones ded Estado - RLCE, que seflala

rirabsta o 15 de marzo de 2021
Raciits v o Coeatet 1 15 2020

Fuente: Municipalidad Distrital de Uchiza.
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"QuAcoNTRALORA v

Pagnazde 14
IV. INFORMACION RESPECTO DEL HITO DE CONTROL
Generalidades

La IOARR: Renovacion de captacion de agua.lnea de conduccion y PTAP: reparacion de lnea de
Uchiza, distrito de Uchiza, provincia Tocache,
departamento San Martin" con CUI N 2497086 (en adelante, la Inversiony, ests onniada
principaimente a la prestacin eficiente de senvicios de agua potable, y de esta manera disminuir fas
enfermedades diameicas y gastrointestinales en la localidad de Uchiza. Los componentes tangibles
de la Inversion® son:

CuadroN° 1
incipales de la lnversion.
em Descripcion Und Metrado
[& und K
[ und
Lmaem.cmcecmmpw;umm m [
TAP (Fitvacin Répids Comgleta) ung
Lﬂeidef TAP a Reservono Apoyado 1400 m*. km
a descrgina s Expadnie Técnco de 8 obi. apvabads con Resouon Dreckral N 136 2020

et
- 4EMDMM.SWSLH 0 d 28 de dciembre ce 2020
s Contro  cavgo del Contal Concurerte

Elaboracién de Expediente Técnico
EI 26 de octubre de 2020, la Entidad y el sefior Segundo Abeino Guevara Tapia suscribieron el

Contrato N° 071 IDA/VMCS/PNSU para I Expedier
por un monto ascendente a S/ 353 452.20 y un plazo de ejecucién de 60 dias aalendano

El 28 de dicembre de 2020, la Entidad a través de Resolucion Directoral N° 136-2020-

SPNSUI1.0 aprobo el Expediente Técnico para la ejecucion de
1a obra, por un monto de S/ 20 246 645,07; con fecha de determinacidn de presupuesto al 23 de
diciembre de 2020.

Eijecucién de la Obra

El 13 de agosto de 2021, la Entidad y la CORPORACION CR INGS SAC. (en adelante, el
Contratista), firmaron el Contrato N° 036-2021/VIVIENDA/VMCS/PNSU para la ejecucion de la obra,
mediante el sistema de precios unitarios, por un monto ascendente a S/ 17 036 101,86 y un plazo de
ejecucion de 300 dias calendario.

Supervision de la Ejecucion de la Obra

El 15 de octubre de 2021, la Entidad y el Consorcio Supervisor Uchiza* (en adelante, la Supervisién),
firmaron el Contrato N° 051-2021/VIVIENDAVMCS/PNSU, referido al servicio de consultoria de obra
para Ia supervision de fa obra; el sistema de tarifa mensuales) para la
etapa de ejecucion y recepcion obra, y sistema de suma alzada para la etapa de liquidacion de obra,

s y faro
leoto, sadmentador y ines de contucodo), slectos en o events de preciitacones pliisies del 12 de doambre de 201, fegistado en ol
‘Satema Nacions de infamacién para bt Prevenciin y Alsion de Desasires (SINPAD N 114285). qus produ el desborde del no Pampsyacy

enel yBarro miens y huss
+ Los componentes miangbies de s Inversiin Senen como Srafdss brmicer fa sosienbidsd de & merscn, sendo pir sgieries: Plan de

rs Epcdors SAC.y BAV Censulores y Ejectores SRL.

3.2 De la variable dependiente Y: Inconsistencia de la base imponible del impuesto predial

Tabla 18

Guia de observacion

Proyecto de Investigacion: FACTORES QUE INCIDEN EN EL NIVEL DE CONSISTENCIA DE LAS BASES
IMPONIBLES DEL IMPUESTO PREDIAL EN LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE UCHIZA — PERIODO 2023.
Investigador: Joel Ernesto Atoche Sulca.
Fecha: Junio 2025.
Objetivo: Determinar los principales factores que inciden en la Inconsistencia de las Bases Imponibles del Impuesto Predial en la
Municipalidad Distrital de Uchiza.
TERRENOS
Ne PREGUNTAS SI | NO OBSERVACIONES
1 (El area del terreno del predio observado esta X Area fisica del predio no coincide con lo registrado;
correctamente registrada en la base catastral? indica inconsistencia en la base imponible.
EDIFICACIONES
‘.’E.l area construida d ¢ la cdificacion observada Area construida observada es mayor a la registrada;
2 coincide con la registrada en la base de datos X . L
. posible ampliacioén no declarada.
municipal?
INSTALACIONES FIJAS Y PERMANENTES
;Se ha valorizado adecuadamente cada tipo de . . , .
¢ ., . R Instalaciones observadas no valorizadas seglin normativa
3 instalacion conforme a la normativa técnica X - . L X -
. técnica; posible omision en el calculo del valor predial.
vigente?
PREDIOS URBANOS
4 ¢El predio presenta construcciones o mejoras no X Construcciones adicionales sin valorizacion fiscal.
declaradas ante la municipalidad?
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PREDIOS RUSTICOS

(El area total del predio rustico coincide con la X Area fisica del predio riistico no coincide con el registro;

informacion registrada oficialmente? posible sub declaracion o falta de actualizacion.

Fuente: Informacion recabada de la Municipalidad Distrital de Uchiza.
Analisis e interpretacion:

Se evidencia que existen deficiencias significativas en la valorizacion de los
predios, tanto urbanos como rusticos, que afectan directamente la precision y confiabilidad
de las bases imponibles utilizadas para el calculo del impuesto. Entre las principales
inconsistencias detectadas se encuentran errores en el registro de areas de los predios, la
existencia de construcciones no declaradas formalmente y omisiones en la valoracioén de
instalaciones adicionales o mejoras realizadas en los inmuebles. Estas deficiencias
provocan que las bases imponibles no reflejen el valor real de las propiedades, lo cual
genera brechas importantes en la recaudacion tributaria. Ademas, estas inconsistencias
afectan la equidad del sistema tributario municipal, al generar cargas tributarias desiguales
entre contribuyentes que, a pesar de tener inmuebles con caracteristicas similares, pagan
montos diferentes por el impuesto predial. Esto sugiere que, el estado situacional de la
inconsistencia de las bases imponibles en Uchiza revela la necesidad de mejorar los
procesos de valorizacion y registro catastral para lograr una gestion tributaria mas eficiente,
justa y transparente.

3.3 Verificacion de la hipotesis
Tabla 19

Prueba de normalidad

Shapiro-Wilk

Estadistico gl  Sig.

Inadecuada valorizacion del area de obras y La falta
o o . ,761 19 137
actualizacion de las valorizaciones de los predios

Base imponible del impuesto predial ,662 19 ,090

Es por ello que se ha optd por utilizar la prueba de Shapiro — Wilk.
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Hipotesis general

Tabla 20

Correlacion de la hipotesis general

Base imponible

del impuesto
predial
Inadecuada valorizacion del area  Coeficiente de 673
Rho de de obras y la falta actualizacion correlacion
Spearman de las valorizaciones de los Sig. (bilateral) ,000
predios N 19

Nota. Software estadistico SPSS.

Interpretacion

Dado que el valor de la significancia bilateral es 0,000, que es menor a 0,05, se
puede concluir que la relacién observada es estadisticamente significativa. Esto sugiere que
tanto la inadecuada valorizaciébn como la falta de actualizacién impactan de manera
importante en la precision y consistencia de las bases imponibles, lo que podria llevar a un

calculo erroneo del impuesto predial.
Hipotesis especifica N° 1
Tabla 21

Correlacion de la hipdtesis especifico N°1

Base imponible del

impuesto predial

Coeficiente de

,759
Rho de Inadecuada valorizacion correlacion
Spearman del area de obras Sig. (bilateral) ,000
N 29

Nota. Software estadistico SPSS.

Interpretacion
Esto refuerza la hipotesis planteada, indicando que la inadecuada valorizacion es

un factor clave que incide en la consistencia de las bases imponibles del Impuesto Predial.
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Hipotesis especifica N° 2

Tabla 22
Correlacion de la hipotesis especifico N°2
Morosidad
Coeficiente de
. ,647
Rho de la falta actualizacion de las correlacion
Spearman valorizaciones de los predios Sig. (bilateral) ,000
N 29

Nota. Software estadistico SPSS.
Interpretacion

En conjunto, estos resultados respaldan la hipdtesis de que la falta de actualizacion
de las valorizaciones es un factor importante que incide en la inconsistencia de las bases

imponibles y afecta negativamente el cumplimiento del pago del impuesto.
3.4 Discusion de resultados

De acuerdo a la hipdtesis general: La inadecuada valorizacion de los predios por
parte de la oficina de obras y la falta de actualizacion de dicha valorizacidon son los
principales factores que inciden en el nivel de consistencia de las Bases Imponibles del
Impuesto Predial en la Municipalidad Distrital de Uchiza, dicha determinacion de la
incidencia se dio a través de la correlacion de Rho de Spearman de 0.673 y una significancia
bilateral de 0.000 lo que indica que la correlacion entre ambos es positiva, es decir, tanto
la inadecuada valorizacién como la falta de actualizacion impactan de manera importante
en la precision y consistencia de las bases imponibles, lo que podria llevar a un calculo
erroneo del impuesto predial en ese sentido estos resultados podemos contrastar con la
investigacion desarrollado por Ramirez (2023), quien llega a concluir que los predios no

fueron afectados en su totalidad, sino unicamente en determinadas areas especificas.

Ademas, el grado de impacto vari6 segln las circunstancias, por lo que algunos
predios sufrieron dafios mas significativos que otros, dependiendo de las necesidades y
caracteristicas particulares de cada uno. En ese contexto, podemos deducir que, una
estimacion incorrecta del valor de las obras puede llevar a una discrepancia en los valores
fiscales de los predios. Cuando las obras no se valoran correctamente o las actualizaciones
no se realizan con regularidad, se genera una base imponible desactualizada para el

impuesto predial. Esto afecta tanto a los propietarios, quienes pueden pagar impuestos
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mayores o menores a los correspondientes, como a los gobiernos locales, que pueden

experimentar distorsiones en los ingresos fiscales.

De acuerdo a la hipotesis especifica 1: La inadecuada valorizacion de los predios
por parte de la oficina de obras es un factor que inciden en el nivel de inconsistencia de las
bases imponibles del Impuesto Predial en la Municipalidad Distrital de Uchiza, la
determinacion de la incidencia se dio a través de la correlacion de Rho de Spearman de
0.759 y una significancia bilateral de 0.000 lo que indica que la relacion entre ambos es
significativo, es decir, a medida que se incrementa la inadecuada valorizacion de los

predios, también aumenta la inconsistencia en las bases imponibles.

En ese contexto, estos resultados podemos contrastar con la investigacion
desarrollado por Bravo y Huarancca (2022), quienes llegan a concluir que los
contribuyentes no enfrentan dificultades financieras que les impidan cumplir con el
correcto cumplimiento de sus obligaciones tributarias. La municipalidad realiza los
calculos adecuados y precisos del impuesto predial, garantizando que las cifras reflejen la
realidad de cada caso. Asimismo, los contribuyentes se encuentran al dia con sus pagos,

sin registrar adeudos pendientes.

Como resultado, no incurren en pagos atrasados, ni en el pago de intereses o moras
adicionales, cumpliendo de manera puntual con sus responsabilidades fiscales. En ese
contexto, podemos deducir que, si las obras no se valoran adecuadamente, ya sea por
sobreestimacion o subestimacion, esto puede generar distorsiones en el valor total del
predio, afectando la carga tributaria de los propietarios. Una valorizacion precisa y
actualizada garantiza que el impuesto predial refleje fielmente el valor real del inmueble,
asegurando un sistema tributario justo y equitativo, tanto para los contribuyentes como para

las autoridades fiscales que dependen de esos ingresos para financiar el desarrollo local.

De acuerdo a la hipdtesis especifica 2: La falta de actualizacion de las
valorizaciones de los predios es otro factor que inciden en la inconsistencia de las bases
imponibles del Impuesto Predial en la Municipalidad Distrital de Uchiza, la determinacioén
de la incidencia se dio a través de la correlacion de Rho de Spearman de 0.647 y una
significancia bilateral de 0.000 lo que indica que la relacion es positiva entre ambos, es
decir, que una falta de actualizacion en las valorizaciones contribuye a un aumento en la

morosidad, ya que los contribuyentes podrian estar pagando una base imponible incorrecta.
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En ese contexto, estos resultados podemos contrastar con la investigacion
desarrollado por Ciriaco et al. (2019), quien llega a concluir que se ha comprobado que la
educacion tributaria tiene un impacto significativo en el cumplimiento de las obligaciones
fiscales, especificamente en lo que respecta al pago del impuesto predial, en la
Municipalidad Provincial de Huanuco. La sensibilizacién y formacion sobre la importancia
del cumplimiento tributario han contribuido a que los contribuyentes se involucren de
manera mas activa y responsable en el proceso, lo que a su vez ha favorecido una mayor

regularizacion de los pagos y un cumplimiento mas eficiente de sus deberes fiscales.

En ese contexto, podemos deducir que, se demuestra la relacion entre ambos ya que
cuando los valores de los inmuebles no se ajustan regularmente a su valor real de mercado,
los propietarios pueden enfrentar cobros desproporcionados o inexactos, lo que genera
desconfianza y desinterés en el pago oportuno de los tributos. Si las valorizaciones no
reflejan cambios en el mercado, los contribuyentes pueden percibir el sistema como injusto,

lo que aumenta la probabilidad de retrasos o el incumplimiento en el pago.



1.

CONCLUSIONES

El analisis de la inconsistencia de las Bases Imponibles del Impuesto Predial en la
Municipalidad Distrital de Uchiza revela una relacion estadisticamente significativa
entre los factores que inciden en su precision y equidad. Uno de los hallazgos clave es
que la inadecuada valorizacion de los bienes inmuebles impacta negativamente en la
exactitud de las bases imponibles, lo que, a su vez, afecta la equidad en la distribucion
de la carga tributaria entre los contribuyentes. Este resultado subraya la necesidad de
optimizar los procesos de valoracion mediante metodologias mas precisas y alineadas

con los principios de justicia tributaria y transparencia.

Los resultados obtenidos permitieron alcanzar el objetivo especifico 1, ya que se
determino que la inadecuada valorizacion de los predios por parte de la oficina de obras
es un factor que incide en la inconsistencia de las bases imponibles del Impuesto Predial
en la Municipalidad Distrital de Uchiza, si la valoracion de los bienes inmuebles no se
realiza de manera adecuada, esto puede generar distorsiones en el calculo del impuesto,

lo que afectaria la equidad y la eficiencia del sistema tributario local.

Los resultado obtenidos permitieron alcanzar el objetivo especifico 2, ya que se pudo
comprobar que la falta de actualizacion de las valorizaciones de los predios es otro factor
que incide en la inconsistencia de las bases imponibles del Impuesto Predial en la
Municipalidad Distrital de Uchiza, en ese sentido, esta desactualizacion impide que los
valores reflejen de manera precisa las condiciones actuales del mercado inmobiliario, lo
que puede generar distorsiones en el calculo del impuesto y afectar la equidad y la

eficiencia en la recaudacion fiscal.



1.

RECOMENDACIONES

Se recomienda a la Oficina de Catastro y Direccion de Administracion Tributaria
implementar un sistema integral de valoracion catastral basado en metodologias
actualizadas y soportado por herramientas tecnologicas avanzadas. Es fundamental que
la municipalidad adopte software especializado en gestion catastral, permitiendo una
actualizacion dindmica de la informacion y asegurando la coherencia en la
determinacion de las bases imponibles. Asimismo, capacitar continuamente al personal
encargado de la valorizacion de los inmuebles, con el fin de estandarizar criterios y
reducir la subjetividad en los calculos. Ademas, la promocion de auditorias periodicas
garantizara la transparencia y detectara posibles inconsistencias en la valoracion de los
predios. Es importante también establecer mecanismos de participacion ciudadana que
permitan a los contribuyentes conocer y opinar sobre los procesos de valorizacion,
fortaleciendo la confianza en el sistema tributario. Finalmente, una correcta articulacion
entre normativa, tecnologia y capacitacion contribuira a la equidad fiscal y a una gestion

municipal mas eficiente.

Se recomienda a la Subgerencia de Obras implementar un proceso de valorizaciéon mas
riguroso y actualizado en el area de Obras. Este proceso deberia incluir evaluaciones
periodicas basadas en estudios de mercado y en las caracteristicas especificas de cada
predio. Para ello, es fundamental contar con personal altamente capacitado en la
realizacion de estos estudios, utilizando metodologias de valoracion que tomen en
cuenta el impacto real de las obras y mejoras realizadas en el valor de los predios. De
esta forma, se evitarian inconsistencias en la determinacion de los valores fiscales, lo
que contribuiria a una distribucién mas equitativa de la carga tributaria y fomentaria la
justicia.

Implementar un sistema dindmico y eficiente para la actualizacién constante de las
valorizaciones de los predios, tomando en cuenta factores clave como el crecimiento
urbano, las mejoras en la infraestructura, los cambios en el uso de suelo y otros
elementos relevantes del mercado inmobiliario. Este sistema podria ser apoyado por un
software especializado que permita realizar ajustes de manera automatica o programada,
asegurando que las bases imponibles reflejen de manera precisa el valor actualizado de
cada propiedad. La actualizacion continua de estas valorizaciones contribuiria a un
cobro mas justo y acorde con la realidad economica de la poblacion, promoviendo la

equidad en el sistema tributario municipal.
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Anexo 01: Matriz de consistencia

TITULO DE LA INVESTIGACION: “FACTORES QUE INCIDEN EN EL NIVEL DE CONSISTENCIA DE LAS BASES IMPONIBLES DEL IMPUESTO
PREDIAL EN LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE UCHIZA — PERIODO 2023”

Problema Objetivos Hipotesis Variables Metodologia
Problema general: Objetivo general: Hipétesis general: Variable
independiente:  Nijvel:

(Cuales son los principales factores que
inciden en la inconsistencia de las bases
imponibles del Impuesto Predial en la
Municipalidad Distrital de Uchiza?

Determinar los principales factores que
inciden en la inconsistencia de las Bases
Imponibles del Impuesto Predial en la
Municipalidad Distrital de Uchiza.

La inadecuada valorizacion de los
predios por parte de la oficina de
obras y la falta de actualizacion de las
valorizaciones de los predios, son los
principales factores que inciden en la
inconsistencia de las  Bases
Imponibles del Impuesto Predial en la
Municipalidad Distrital de Uchiza.

X1: Inadecuada
valorizacion del
area de obras
X2:

La falta de
actualizacion de
las
valorizaciones de
los predios

b)

(Como es el estado situacional de la
inconsistencia de la base imponible
del Impuesto Predial en la
Municipalidad Distrital de Uchiza?
(La inadecuada valorizacion de los
predios por parte de la oficina de
obras es un factor que inciden en la
inconsistencia de las  bases
imponibles del Impuesto Predial en
la  Municipalidad Distrital de
Uchiza?

(La falta de actualizacion de las
valorizaciones de los predios es otro
factor que inciden en la
inconsistencia de las  bases
imponibles del Impuesto Predial en
la  Municipalidad Distrital de
Uchiza?

b)

Describir el estado situacional de la
inconsistencia de la base imponible
del Impuesto Predial en la
Municipalidad Distrital de Uchiza
Determinar si la  inadecuada
valorizacion de los predios por parte
de la oficina de obras es un factor que
inciden en la inconsistencia de las
bases imponibles del Impuesto
Predial en la Municipalidad Distrital
de Uchiza.

Comprobar si la falta de actualizacion
de las valorizaciones de los predios es
otro factor que inciden en la
inconsistencia ~de  las  bases
imponibles del Impuesto Predial en la
Municipalidad Distrital de Uchiza.

a) Lainadecuada valorizacion de los
predios por parte de la oficina de
obras es un factor que inciden en
la inconsistencia de las bases
imponibles del Impuesto Predial
en la Municipalidad Distrital de
Uchiza.

b) La falta de actualizacion de las
valorizaciones de los predios es
otro factor que inciden en la
inconsistencia de las bases
imponibles del Impuesto Predial
en la Municipalidad Distrital de
Uchiza.

Variable
dependiente
(Y):
Inconsistencia de
la Base
imponibles del
impuesto predial

Descriptivo — explicativo
causal

Diseiio:

No experimental

Poblacién:

65 funcionarios y servidores
publicos de la Municipalidad
Distrital de Uchiza.
Muestra:

19 funcionarios y servidores
publicos de la Municipalidad
Distrital de Uchiza.

Técnica de recoleccion de
datos:

Encuesta, entrevista y registro
documental.

Técnica para analisis de
datos:
SPSS, EXCEL, y WORD.




Anexo 02: Instrumento

Instrumento 01

Cuestionario de la Variable Independiente “Inadecuada valorizacion del area de obras”

y “La falta de actualizacion de las valorizaciones de los predios”

FICHA TECNICA

AUTOR : Joel Ernesto Atoche Sulca.
OBJETIVO : Determinar los principales factores que inciden en el
nivel de consistencia de las Bases Imponibles del

Impuesto Predial en la Municipalidad Distrital de

Uchiza.

UNIDAD DE ANALISIS : Funcionarios y servidores publicos de la Municipalidad
Distrital de Uchiza.

FORMA DE APLICACION : Cuestionario

LUGAR DE APLICACION : Uchiza.

Descripcion del instrumento.
El significado de cada numero es el siguiente.
e Totalmente en desacuerdo = 1
e En desacuerdo =2
e Ni en acuerdo ni en desacuerdo = 3
e De acuerdo =4
e Totalmente de acuerdo= 5
Marque con una (X) la alternativa que considera pertinente en cada caso.

N° | ITEMS 1 2 3 4 5

Dimension: Terrenos

(JLos criterios utilizados para
1 | valorar los terrenos urbanos en
Uchiza son claros y consistentes?

(Considera  usted que 1la
valorizacion de los terrenos rurales
en Uchiza refleja adecuadamente
su valor productivo?

Dimension: Edificaciones




(Los métodos utilizados para
determinar las bases imponibles

3 | del impuesto predial en las casas
de Uchiza son justos 'y
transparentes?

(Esta usted de acuerdo en que las

4 tiendas en Uchiza estan valoradas
correctamente para el calculo del
impuesto predial?

(Considera usted que la

5 | valorizaciéon de las fabricas en

Uchiza es precisa y equitativa?

Dimension: Instalaciones fijas y
permanentes

(Los criterios para valorar las
instalaciones eléctricas en Uchiza
son adecuados y bien aplicados?

(Esta usted de acuerdo en que las
instalaciones de saneamiento en
Uchiza  estdn  correctamente
valoradas para el impuesto
predial?

(Considera  usted que las
instalaciones de
telecomunicaciones en Uchiza
estan adecuadamente valoradas
para el calculo del impuesto
predial?

Dimension: Predios urbanos

(Los criterios utilizados para
valorar los predios residenciales en
Uchiza son comprensibles vy
consistentes?

10

(Esta usted de acuerdo en que los
predios comerciales en Uchiza
estan valorados de manera justa y
transparente?

11

(Considera  usted que la
valorizacion de los predios
industriales en  Uchiza es
equitativa y precisa?

Dimension: Predios ruasticos




12

(Los métodos utilizados para
valorar los predios agricolas en
Uchiza son adecuados para reflejar
su valor productivo?

13

(Esta usted de acuerdo en que los
predios ganaderos en Uchiza estan
valorados correctamente para el
impuesto predial?

14

(Considera  usted que Ia
valorizacion de los predios
forestales en Uchiza es acorde con
su valor ambiental y productivo?

iGracias por su participacion!

A los funcionarios aplicar entrevista




Anexo 03: Guia de observacion

FICHA DE GUIA DE OBSERVACION
UNIVERSIDAD NACIONAL AGRARIA DE LA SELVA
FACULTAD DE CIENCIAS CONTABLES

ESCUELA PROFESIONAL DE CONTABILIDAD

Proyecto de Investigacion: FACTORES QUE INCIDEN EN EL NIVEL DE
CONSISTENCIA DE LAS BASES IMPONIBLES DEL IMPUESTO PREDIAL EN LA
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE UCHIZA — PERIODO 2023.

Investigador: | Joel Ernesto Atoche Sulca.

Fecha: Junio 2025.

Objetivo: Determinar los principales factores que inciden en la Inconsistencia de las Bases
Imponibles del Impuesto Predial en la Municipalidad Distrital de Uchiza.

TERRENOS

N° PREGUNTAS SI | NO OBSERVACIONES

(El éarea del terreno del predio
1 | observado estd correctamente
registrada en la base catastral?

EDIFICACIONES

(El éarea construida de la
edificacion observada coincide
con la registrada en la base de
datos municipal?

INSTALACIONES FIJAS Y PERMANENTES

.Se ha valorizado
adecuadamente cada tipo de

3. .,
instalacion conforme a la
normativa técnica vigente?
PREDIOS URBANOS
LEIl predio presenta
4 construcciones o mejoras no
declaradas ante la
municipalidad?
PREDIOS RUSTICOS

(El area total del predio rustico
5 | coincide con la informacioén
registrada oficialmente?




Anexo 04: Solicitud de consentimiento informado

CANO DEL BICENTENARIO, DE LA CONSOLIDACION DE NULSTIA
INDEPENDENCIA, ¥ DE LA CONMEMORACION DE LAS HEROICAS
BATALLAS DE JUNIN Y AYACUCHO",

SUMILLA: SOLICITO
INFORMACION REI FVANTE
PARA EL ESTUDIO.

S
Med. Vet. José Luis Escalante Moscuera

ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE UCHIZA.

Yo, Joel Emesto Atoche Sulca, Identificado con DNI N° 73349907, con
domicillo en Av. Marcellano Alvarez - Uchlza, me dirfjo ante usted con el debido
respeto y expongo:

Que. en atencién al Art.2 Inciso 20 de la Constitucion Politica del Peru
(Derecho de Peticién) recurro a su digno despacho a efectos de SOLICITAR ordene
aquien corresponda me pueda brindar informacién referente al numero de servidores
y funcionarios publicos de cada area que laboran en la Municipalidad Distrital de

Uchiza durante el periodo 2023 y se me permita aplicar mi instrumento de estudio
con los fines de consignar investigacion veridica para el desarrollo del trabajo de
investigacion (tesis) denominada “FACTORES QUE INCIDEN CON LL NIVEL
DE CONSISTENCIA DE LAS BASES IMPONIBLES DEL INPUESTO
PREDIAL EN LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE UCHIZA - PERIODO
2023", para la obtencion del Titulo Profesional de Contador Publico. Teniendo en
consideracion las exigencias actuales de SUNEDU el cual es de conocimiento
plblico, que, para la obtencion del grado, es la ejecucion de la tesis resulta
indispensable, dentro de los cuales la informacién requerida es de suma immportancia
para el desarrollo de mi tema.

POR LO EXPUESTO:

Pido a usted acceder a lo solicitado.

Huanuco, 24 de mayo del 2024.

MUNICIPALIDAD DISTRITAL D UCHIZA

. udad dv pay ¢ wida

0 DE TRAMITE DOCUMENTARIO Y ARCHIVO
RECIBIDO

N e Exvediente, Folns...c.).».l. ..... <

Fecna, 225, 08:
Jo#mes(o Atoche Sulca

DNI: 73349907




Anexo 05: Carta de autorizacion

~" MUNICIPALIDAD ({55777 0 770

’.—\ o e

A0 o8 Boantanaria of & consvidsoion e nuesta independencia y
£F & conmamaraaon oo B heroieas dataiias de Junin y Ayacucho”

Uchiza, 29 de Mayo del 2024,
CARTA N.° 019~ 2024. SGRRHH-GM/MDU.

SENOR (A): Joel Emesto Atoche Sulca
Uchiza. -

ASUNTO $ RELACION DE TRABAJADORES DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE
UCHIZA 2023 - PARA TESIS PROFESIONALES.

Me es grato dirigirme a usted, para expresarle mi cordial saludo a nombre de la Municipalidad
Distrital de Uchiza y asimismo manifestar lo siguiente;

Que, habiendo presentado su SOLICITUD para recabar informacion sobre el personal de la
Municipalidad de Distrital de Uchiza del afio 2023, con la finalidad de obtener informacion para el
desamollo del trabajo de investigacion (tesis) denominada “FACTORES QUE INCIDEN CON EL
NIVEL DE CONSISTENCIA DE LAS BASES IMPONIBLES DEL IMPUESTO PREDIAL EN LA
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE UCHIZA®, por tal motivo, se adjunta lo siguiente:

« Relacion de trabajadores de la Municipalidad Distrital de Uchiza del afio 2023.

Me suscribo de Ud. No sin antes hacer de conocimiento que la Municipalidad Distrital de Uchiza esta
siempre apoyando al progreso académico de su poblacion.

Atentamente,
ccC.
Archivo.
N
sus GGRE E RECURSOS NUMANOS
SUB GERENCIA DE RECURSOS HUMANOS

® 931539781




RELACION DE TRABAJADORES DE LA M.D.U. DEL 2023

A. PATERNO | A. MATERNO NOMBRE TARGO
ESCALANTE _|MOSQUERA  |JOSE LUIS ALCALDE
AMASIFUEN |USHIRAHUA  [LINER CHOFER DE RECOLECCION DE RESIDUOS SOLIDOS
[CASTILLO TAPULLIMA PETER AUXILIAR DE RECOLECCION DE RESIDUOS SOLIDOS
04 [ MACEDO SALDANA REYNER AUXILIAR DE RECOLECCION DE RESIDUOS $OLIDOS
05 |CHAVEZ MACEDO MARCO ANTONIO GERENCIA DE DESARROLLO SOCIAL
06 |OBREGON _|BRAVO JHOSMELL ALCEZANDER __ [GERENCIA DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA
4 07_|VERAMENDI |GAVIDIA ELMER GERENCIA MUNICIPAL
§, s |GONzALES [DEL AGUILA MIGUEL SUB GERENTE DE EDUCACION , CULTURA ¥ DEPORTE
09 [SAAVEDRA |AYALA LIZBETH GRIZ GERENCIA DE SERVICIOS PUBLICOS Y AMBIENTAL
10 |VELAZCO CHAVEZ LINDA LILIANA SUB GERENCIA DE TESORERIA
11 [CAMPOS SEGOVIA ELMER SUB GERENCIA DE RECAUDACION TRIBUTARIA
12 |TOCAS MORALES FRANK ANTHONY SUB GERENCIA DE INFRAESTRUCTURA
13 |RIVERA AGUIRRE VICTOR RAUL JEFE DE UNIDAD DE ESTADISTICA E INFORMATICA
14 |SAAVEDRA |TOCAS EMILIANO SUG GERENCIA DE PROGRAMAS SOCIALES
15 [LOPEZ CALVO LEROY MIGUEL SUB GERENCIA DE LOGISTICA
16 |GONZALES |VICENTE ANNY ASISTENTE ADMINISTRATIVO GERENCIA MUNICIPAL
17 |soTO MATOS JAIRO JHOEL OPERADOR DE EQUIPOS PESADOS
CALVO MuRNoz GEORGE HANS SUB GERENTE DE FISCALIZACION TRIBUTARIA
VEGA VERAMENDI  |LICETT SECRETARIA DE LA GERENCIA DE DESARROLLO SOCIAL
ATENCIO ROJAS RUBINO AUXILIAR DE SERVICIO DE VIGILANCIA
CARDENAS |OJEDA MELITA SECRETARIA DE GERENCIA DE SERVICIOS PUBLICOS Y AMBIENTAL
CASTILLO TAPULLIMA ROMEO AUXILIAR DE PARQUES Y JARDINES
SEGURA CCANA ROLANDO DAVID TECNICO ADMINISTRATIVO
JUAN DE DIOJHUACHO MARIA DIANA SUB GERENTE DE DESARROLLO PRODUCTIVO
LANDA GIL LUIS ALEJANDRO SUB GERENTE DE SEGURIDAD CIUDADANA Y POLICIA MUNICIPAL
%6 |HERRERA CRUZ JONAN SUB GERENTE DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y MANEJO DE |
(CUENCAS :
27 |PIZAN ZEGARRA YESSENIA YORIDET SUB GERENCIA DE PLANIFICACION URBANA, RURAL Y CATASTRO
28 |[TUANAMA |AMACIFUEN  [LEINER AUXILIAR EN GASFITERIA
29 |DELAGUILA |GONZALES MERLIN SERENAZGO MUNICIPAL |
30 |BORJA VASQUEZ RUSBEL SERENAZGO MUNICIPAL |
31 [CONCHA ESPINOZA JOSE ENRIQUE SERENAZGO MUNICIPAL Il
32 |TRUJILLO ESPINOZA CANDELARIO ANDRES SERENAZGO MUNICIPAL V
33 |POZO VICENCIO LUIS ANTHONY SERENAZGO MUNICIPAL VI
34 |CHANCHARI |[FERNANDEZ  [JULIO CESAR SERENAZGO MUNICIPAL VII
35 |AGUILERA SABINO SERGIO EDILBERTO SERENAZGO MUNICIPAL VIII
36 |CHAVEZ TARAZONA LORENA DEL PILAR SUB GERENCIA DE CONTABILIDAD
37 |MORALES RENGIFO RAYSA VALERIA SUB GERENCIA DE RECURSOS HUMANOS
38 |DOMINGUEZ |NAJAR JOHN ROBERT SUB GERENCIA DE CONTROL PATRIMONIAL
IS D S INA GARINA JEFE DE OFICINA DE PROGRAMACION MULTIANUAL
INVERSIONES
40 |GALVEZ MORALES WILSON JEFE DE ASESORIA JURIDICA
41 |TUESTA HERRERA JACOB RESPONSABLE DE U.L.E
42 |MEDINA EGUIZABAL CARLOS JESUS RESPONSABLE DE ATM_ Y
43 |VELA CASTILLO ISABEL ROSA SECRETARIA GENERAL
44 |HU CORONEL JHONATAN SAMUEL JEFE DE UNIDAD FORMULADORA
45 |ATALAYA DIAZ OSWALDO INSPECTOR DE TRANSITO Lo
a6 _|cach) FLORES JOSE MANUEL RESPONSABLEDEOMAPED
47 |GRANADOS |BELTRAN TAVITA GLISERIA ASISTENTE ADMINISTRATIVO
48_|GUTIERREZ _[SALDARA JUAN DE DIOS POLICIA MUNICIPAL




~ [+ Jmaorip__|cruz CARMEN ISABEL SUB GERENTE DE REGISTRO CIVIL
|50 |MiRaNDA _|REQUEID JOSE LUIS 'APOYO RECURSOS HUMANOS EN TELECENTRO
|52 [MORALES [SANTILLAN __|NERY CAA
ey 52 |MOSQUERA |CALVO RAUL POLICIA MUNICIPAL
244 53 |VASQUEZ  |PANTOJA WILIAN ASISTENTE DE RENTAS
HUANCA  |ISIDRO JOSE LUIS GERENTE DE PLANIF. Y PRESUPUESTO
CALVO GUTIERREZ  |HERMENEGILDO ASISTENTE DE ORNATO
GUILLEN  |BADAIOS JESUS ALBERTO POLICIA MUNICIPAL
GUTIERREZ |RUIZ SEGUNDO VICENTE BAJA POLICIA
LOPEZ LABAJOS HOLMAN OPERADOR DE MAQUINARIA
MORALES  |PONCE DENNIS TOPOGRAFO
RIVERA LOPEZ DEUDATO POLICIA MUNICIPAL
DAVILA CASADO BENNY FRANK ASISTENTE ADMINISTRATIVO
SALDANA  |RENGIFO JOSELITO TECNICO EN INSTALACIONES SANITARIAS
CALDAS OCANA JULIO EMPLEADO SAP
HUAMAN  |GOMEZ MOISES EMPLEADO SAP
65 |[TAMUDIO |PASCACIO  |OSCAR GUARDIAN DE LA BOCATOMA




Anexo 06: Panel fotografico
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INSTRUMEMNTO: Encuests

Inwestigador: loel Ernesto

Anexo 07: Validacion de expertos

Validacion del Instrumento de Investigacion por Juicio de Expertos

Atoche Sulca
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Tingo Maria, 17 de junio del 2025,




UNIVERSIDAD NACIONAL AGRARIA DE LA SELVA
FACULTAD DE CIENCIAS COMTABLES
Tesis para obtener el Titulo Profesional de Contador Publico

HOJA DE VALIDACION DEL INSTRUMENTO

DATOS GENERALES

Apellidos y nombres del tesigta: Atoche Sulca Joel Ernesto.
Nombre del instrumento a evaluar: Encuesta.

INSTRUCCIONES

El cuadro, a confinuacion, confiene el detalle de instrumento a medir, por el cual,
debera leerlo y marcar con un aspa (x) cada item segin los criterios de claridad,

pertinencia y relevancia.

DIMEN 3IDNE 2

W1 ¥1: Insdecuada valorizaolén dsl drea de obrac

Dimanchan: Tarrsnos

iLos orienos Jiizados para valorar o6 lefrends whanos en [ X X 3
Udhiza son clarcs y conssienies?

fConsidera wshed que la valorizacian de hos lerenes wrakes en | X Ed ES
Uchiza refieia adecuadamenie su valor productivo?

Dimenschin: Ediloasionss

i Los melndos dilizadns para delerminagr B hases imponbies del | X X 3
impuesio predial en s casas de Uchiza son |usios y

fransparenies?

LEstd usted de apserdo enogue @S fendas en Uohba estan | X X x
WRIO TS COTTECERTIENIE Pari & CAKLD Be) | MRt o sl T

fConsidera usted que k valodzacan de las fabricas en Uohza | X Ed ES
oL precka y aguitaiiva?

Dimansian: Inctaias] fllac y parm b

LLos crlerios para vakrar las insiafackones eltciicas en Uohza [ X X 3
50N @decuados v Dken aplcados?

LEstd usted de acuerds en que las nslalackones de saneamienin | X Ed ES
en Uchiza estin cormeclamende waloradas para & impuesto

predial?

iConsidera usied gue ks insialacones de ielecomunicaciones | X x ES
en Uchiza estdn adecuadamente valoradas para el cakoulo de

impusesin predial?

W1 AZ: La Taffa de aofualizacion d# Isc valorizapiones de loc pradion

Dimenskan: Predios urbanoc

ilos crileros ulllzades para valorar los predios resdencales en | X Ed ES
Uchiza son comprensibhes y consishendes?

L Est stz g acuardn &0 gue los predios conerolaes en Uohiza | X X 3
eslidn valorades de manera usia y fransparenie 7

iConsidena ushed que la valorizacdn de ks predios ndustriakes | X Ed ES
en Uchiza &5 equiaiiva y precsa?

Dimenschén: Predios ricboos

ilos medindos oblizados para walorar os predios agicolas en | X Ed X
Uichiza 500 @3Gousdns para reflejar su valor oroductvn?

LEstd usted de aoserde en que los predos ganadercs en Uohza | X Ed X
eshdn valorades coreciamente para &l iImpuesto predal 7

iCorsidera usted que la vaoriracidn de los predos forestaes an | X X x
Uichiza @5 acorde £0N SU vakor amibiental ¥ producliva?

Observaciones: Las interrogantes, son scorde a las dimensiones de las variables.

Opinion de aplicabilidad:

Aplicable [¥] Aplicable después de corregir [ ] Mo aplicable | ]

Tingo Maria, 17 de Junio del 2025,

Apellido y Nombres del Juez evaluador: PIORTH PRIKKER PALOMING GARCIA.
Especialidad del evaluador: ANALISTA COMTABLE

Firma del evaluador:

74 /
/ ﬁﬁﬂ.af

MNota: Suficiencia, se dice suficienciz cuande los items plantezdos son suficientas para medir
la dimensign.

'Claridad: Se entiende sin dificultsd alguns el enunciada dal item, es concico, seacto v directo.
lpartinencia: 5i el Bem pertenece a la dimension.
MRelevancia: Ll item es apropiado para representar al componente o dimansion del constructs.



UNIVERSIDAD NACIONAL AGRARIA DE LA SELVA
FACULTAD DE CIENCIAS COMTABLES
Tesis para obtener el Titulo Profesional de Contador Publico

HOJA DE VALIDACION DEL INSTRUMENTO

DATOS GENERALES

Apellidos y nombres del tesigta: Atoche Sulca Joel Ernesto.
Nombre del instrumento a evaluar: Encuesta.

INSTRUCCIONES

El cuadro, a confinuacion, confiene el detalle de instrumento a medir, por el cual,
debera leerlo y marcar con un aspa (x) cada item segin los criterios de claridad,

pertinencia y relevancia.

DIMEN 3IDNE 2

W1 ¥1: Insdecuada valorizaolén dsl drea de obrac

Dimanchan: Tarrsnos

iLos orienos Jiizados para valorar o6 lefrends whanos en [ X X 3
Udhiza son clarcs y conssienies?

fConsidera wshed que la valorizacian de hos lerenes wrakes en | X Ed ES
Uchiza refieia adecuadamenie su valor productivo?

Dimenschin: Ediloasionss

i Los melndos dilizadns para delerminagr B hases imponbies del | X X 3
impuesio predial en s casas de Uchiza son |usios y

fransparenies?

LEstd usted de apserdo enogue @S fendas en Uohba estan | X X x
WRIO TS COTTECERTIENIE Pari & CAKLD Be) | MRt o sl T

fConsidera usted que k valodzacan de las fabricas en Uohza | X Ed ES
oL precka y aguitaiiva?

Dimansian: Inctaias] fllac y parm b

LLos crlerios para vakrar las insiafackones eltciicas en Uohza [ X X 3
50N @decuados v Dken aplcados?

LEstd usted de acuerds en que las nslalackones de saneamienin | X Ed ES
en Uchiza estin cormeclamende waloradas para & impuesto

predial?

iConsidera usied gue ks insialacones de ielecomunicaciones | X x ES
en Uchiza estdn adecuadamente valoradas para el cakoulo de

impusesin predial?

W1 AZ: La Taffa de aofualizacion d# Isc valorizapiones de loc pradion

Dimenskan: Predios urbanoc

ilos crileros ulllzades para valorar los predios resdencales en | X Ed ES
Uchiza son comprensibhes y consishendes?

L Est stz g acuardn &0 gue los predios conerolaes en Uohiza | X X 3
eslidn valorades de manera usia y fransparenie 7

iConsidena ushed que la valorizacdn de ks predios ndustriakes | X Ed ES
en Uchiza &5 equiaiiva y precsa?

Dimenschén: Predios ricboos

ilos medindos oblizados para walorar os predios agicolas en | X Ed X
Uichiza 500 @3Gousdns para reflejar su valor oroductvn?

LEstd usted de aoserde en que los predos ganadercs en Uohza | X Ed X
eshdn valorades coreciamente para &l iImpuesto predal 7

iCorsidera usted que la vaoriracidn de los predos forestaes an | X X x
Uichiza @5 acorde £0N SU vakor amibiental ¥ producliva?

Observaciones: Las interrogantes, son scorde a las dimensiones de las variables.

Opinion de aplicabilidad:

Aplicable [¥] Aplicable después de corregir [ ] Mo aplicable | ]

Tingo Maria, 17 de Junio del 2025,

Apellido y Nombres del Juez evaluador: JHORDAM FRAMELIN HINOSTROZ MARITIO.
Especialidad del evaluador: COMTRALORIA GEMERAL DE LA REPUBLICA

Firma del evaluador:

v

_'_._,_,_._-.-'ﬂ" =

Mota: Suficienciz, se dice suficiencia cuznde los items planteados son suficientes para medir
la dimensian.

'Claridad: Se entiande sin dificultad alguns el enuncisda dal itam, e concite, sxscte v directs.,

"Pertinencia- §i el Bem pertenede a la dimension.

MRelevanciaz L item e apropiado para representar al components o dimencién dal constructs,



UNIVERSIDAD NACIONAL AGRARIA DE LA SELVA
FACULTAD DE CIENCIAS COMTABLES
Tesis para obtener el Titulo Profesional de Contador Publico

HOJA DE VALIDACION DEL INSTRUMENTO

DATOS GENERALES

Apellidos y nombres del tesigta: Atoche Sulca Joel Ernesto.
Nombre del instrumento a evaluar: Encuesta.

INSTRUCCIONES

El cuadro, a confinuacion, confiene el detalle de instrumento a medir, por el cual,
debera leerlo y marcar con un aspa (x) cada item segin los criterios de claridad,

pertinencia y relevancia.

DIMEN 3IDNE 2

W1 ¥1: Insdecuada valorizaolén dsl drea de obrac

Dimanchan: Tarrsnos

iLos orienos Jiizados para valorar o6 lefrends whanos en [ X X 3
Udhiza son clarcs y conssienies?

fConsidera wshed que la valorizacian de hos lerenes wrakes en | X Ed ES
Uchiza refieia adecuadamenie su valor productivo?

Dimenschin: Ediloasionss

i Los melndos dilizadns para delerminagr B hases imponbies del | X X 3
impuesio predial en s casas de Uchiza son |usios y

fransparenies?

LEstd usted de apserdo enogue @S fendas en Uohba estan | X X x
WRIO TS COTTECERTIENIE Pari & CAKLD Be) | MRt o sl T

fConsidera usted que k valodzacan de las fabricas en Uohza | X Ed ES
oL precka y aguitaiiva?

Dimansian: Inctaias] fllac y parm b

LLos crlerios para vakrar las insiafackones eltciicas en Uohza [ X X 3
50N @decuados v Dken aplcados?

LEstd usted de acuerds en que las nslalackones de saneamienin | X Ed ES
en Uchiza estin cormeclamende waloradas para & impuesto

predial?

iConsidera usied gue ks insialacones de ielecomunicaciones | X x ES
en Uchiza estdn adecuadamente valoradas para el cakoulo de

impusesin predial?

W1 AZ: La Taffa de aofualizacion d# Isc valorizapiones de loc pradion

Dimenskan: Predios urbanoc

ilos crileros ulllzades para valorar los predios resdencales en | X Ed ES
Uchiza son comprensibhes y consishendes?

L Est stz g acuardn &0 gue los predios conerolaes en Uohiza | X X 3
eslidn valorades de manera usia y fransparenie 7

iConsidena ushed que la valorizacdn de ks predios ndustriakes | X Ed ES
en Uchiza &5 equiaiiva y precsa?

Dimenschén: Predios ricboos

ilos medindos oblizados para walorar os predios agicolas en | X Ed X
Uichiza 500 @3Gousdns para reflejar su valor oroductvn?

LEstd usted de aoserde en que los predos ganadercs en Uohza | X Ed X
eshdn valorades coreciamente para &l iImpuesto predal 7

iCorsidera usted que la vaoriracidn de los predos forestaes an | X X x
Uichiza @5 acorde £0N SU vakor amibiental ¥ producliva?

Observaciones: Las interrogantes, son scorde a las dimensiones de las variables.

Opinion de aplicabilidad:

Aplicable [¥] Aplicable después de corregir [ ] Mo aplicable | ]

Tingo Maria, 17 de Junio del 2025,

Apellido y Nombres del Juez evaluador: J0SUE CANCHARI DE LA CRUZ,
Especialidad del evaluador: ANALISTA COMTABLE

Firma del evaluador:

Firmmi 'y D51 del et
“HE. s Ca

LR e B

Nota: Suficiencia, se dice suficienciz cuandao los items planteados son suficientes para medir
la dimensidn.

'Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciada del item, es conciso, exacto y directo.
Pertinencia: 5i el Bem pertenece a la dimension.
MRelevancia: Cliterm es apropiado paca representar 8l componente o dimansitn del constructo.
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